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1. Yleista

1.1 Tavoite

Rakennusjarjestyksessé annetaan paikallisista oloista johtuvat suunnitelmallisen ja sopivan ra-
kentamisen, kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioon ottamisen seka hyvan elinympariston toteu-
tumisen ja sailyttamisen kannalta tarpeelliset maaraykset, joilla ohjataan maankayttoa ja raken-
tamista Kontiolahden kunnassa.

Rakennusjarjestyksen maarayksilla edistetaan ekologisesti, taloudellisesti, sosiaalisesti ja kult-
tuurisesti kestavaa kehitysta seka huomioidaan olemassa oleva luonto.

1.2 Soveltamisala

Kontiolahden kunnassa on noudatettava taman rakennusjarjestyksen maarayksia maankaytto-
ja rakennuslaissa (MRL) ja -asetuksessa (MRA) olevien sekd muiden maan kayttamista ja ra-
kentamista koskevien sdannosten ja maaraysten lisaksi, jollei oikeusvaikutteisessa yleiskaavas-
sa tai asemakaavassa ole asiasta toisin maaratty.

1.3 Rakennusvalvontaviranomainen

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen on ymparistélautakunta, jonka alaisena toimii raken-
nusvalvonta.

Rakennusvalvonnan viranomaistehtavien maksuperusteista maaratadn kunnan hyvaksymassa
rakennusvalvonnan taksassa.

1.4 Rakennusten suunnittelijat, toteuttajat ja valvojat

Rakennuksen suunnittelijoiden, toteuttajien ja valvojien tulee olla patevia ja ammattitaitoisia.
Suunnittelijoiden ja tydnjohtajien on esitettava tarvittaessa patevyytensd, ammattitaitonsa ja
tyohon varaamansa aika rakennusvalvontaviranomaiselle.

Rakennusty6t ja myds suuremmat maanrakennustyot edellyttavéat vastaavan tyonjohtajan aset-
tamista. Vastaavan tyonjohtajan kelpoisuusvaatimus maaraytyy maankaytto- ja rakennuslain
mukaan. Koulutusvaatimuksena on yleensa vahintaan rakennusmestarin tutkinto.

Rakennustytmaan aloituskokouksessa rakennusvalvonta antaa luvan aloittaa ty6t, mikali suun-
nitelmien valmius, suunnittelijoiden ja tyonjohtajien kelpoisuudet seké ty6hon kaytettavissa ole-
va aika on riittava.



2 Rakentamistapaohjeet, esteettomyys ja ympariston hoito

2.1 Rakentamistapaohjeet

Rakentamisen ohjaamiseksi ymparistélautakunta voi antaa alueellisia tai koko kuntaa koskevia
rakentamistapaohjeita. Ohjeiden tulee edistaa alueen ominaispiirteisiin ja paikallisiin erityisolo-
suhteisiin sopivaa ja kestavaa rakentamista.

2.2 Esteettomyys

Yhdenvertaisuuden nékdkulmasta rakennusten ja kuntaympariston tulee olla my6s niiden henki-
I6iden saavutettavissa, joiden kyky liikkua tai toimia on rajoittunut. Rakennettu ymparistd on es-
teeton silloin, kun se on kaikkien kayttajien kannalta toimiva, turvallinen ja miellyttava kayttaa.

Rakennusvalvonta voi antaa ohjeita rakentamisen esteettoémien yksityiskohtien ratkaisusta.

2.3 Arvokas kulttuuriympaéristo

Kunnan osa-alueiden ominaispiirteista arvokkaimpia ovat maaseudun pihapiirit, avoimet pelto-
ja vaaramaisemat seka Hoytiaisen ranta-alueet. Lisaksi Kontiolahdella on merkittavaa

ja arvokasta laitosrakentamista, kuten Kontioniemen entinen parantola, Paiholan sairaala, Ont-
tolan varuskunnan alue sek& Kontiorannan entisen varuskunnan alue.

Kulttuuriympériston vanhimman kerrostuman muodostavat muinaisjadnnokset, jotka ovat mui-
naismuistolain nojalla rauhoitettuja. Museovirastolta tulee pyytaa lausunto maankayttéhankkeis-
ta, jotka kohdistuvat muinaisjadnnosalueeseen tai sen lahiymparistoon.

Rakentaminen tulee suunnitella siten, ettd kunnan osa-alueiden arvokkaat ominaispiirteet tule-

vat sailymaan. Erityisesti on kiinnitettdva huomiota siihen, ettei rakennustyyliltddn, materiaaleil-
taan ja varitykseltaan sopimattomalla rakentamisella turmella alueelle tyypillisia ominaispiirteita.
Olennaisesti kulttuuriymparistda muuttavat toimenpiteet tulee suunnitella ajantasaisten selvitys-
ten pohjalta.

Vanhojen, historiallisten rakennusten korjaustdissa tulee pyrkia sailyttamaan rakennusten alku-
peraiset yksityiskohdat ja rakennusosat, kuten ulko-ovet, ikkunat ja porrashuoneiden sisustus.
Historiallisesti merkittavien tai rakennustaiteellisesti arvokkaiden rakennusten muutossuunnitel-
mista on pyydettava museoviranomaisen lausunto.



2.4 Rakennuksen kunnossapito ja ympariston hoito

Rakennus ymparistdineen on pidettava jatkuvasti siistissa kunnossa. Rakennusta tulee hoitaa ja
pitd& kunnossa eika sitd saa paastaa rapistumaan. Rakennuksen korjaamisessa on otettava
huomioon kunkin rakennuksen ominaispiirteet.

Lumen varastointi on suoritettava siten, ettd siitd ei aiheudu vaaraa tai haittaa naapureille tai
kadun kayttajille. Kiinteistolle on varattava lumen varastoinnille riittavasti tilaa, lunta ei saa siir-
taa tie-, katu- tai yleisille alueille.

Ymparistoon olennaisesti vaikuttavien ulkovarastojen ja kompostointi- tai jatesailididen ympaérille
tulee rakentaa aita tai seindkkeellinen katos taikka istuttaa nakodsuoja.

Kuntakuvaan haitallisesti vaikuttava ulkovarastointi on kielletty.
Asemakaavassa pelkastaan asumiseen osoitetuilla tonteilla rekisterista poistettujen ajoneuvo-
jen, yli kolme metria korkeiden veneiden ja ymparistéa rumentavan tavaran ulkosailytys on kiel-

letty peitettyna ja ilman peitetta.

Tontilla kaytettavan polttopuun kuivatus ja tavanomaisten maarien varastointi siististi pinottuna
on sallittua. Sailytyksessa on huomioitava paloturvallisuutta koskevat maaraykset.

Puistoja, yleisia alueita tai rakentamattomia tontteja ei saa kayttaa varastointiin, pysakointiin ym.
sailyttamiseen tai muuhun vastaavaan toimintaan asemakaavan vastaisesti.



3 Rakentamiseen liittyvia maarayksida, jotka koskevat koko kuntaa

3.1 Rakennusten soveltuminen rakennettuun ymparisté6n ja maisemaan

Rakentamisessa on mahdollisuuksien mukaan séilytettdva rakennuspaikan luonnonmukaisuus
seka saastettava arvokkaita kasvillisuuden reunavydhykkeitd, luonnon merkittavia kauneusarvo-
ja ja erikoisia luonnonesiintymia kuten siirtolohkareita ja kauniita yksittaispuita seka perinne- ja
kulttuuriympariston ilmentymia.

Rakennuksen tulee sijoitukseltaan, kooltaan, ulkoverhoukseltaan ja véreiltddn seka muulta ul-
koasultaan soveltua noudatettuun rakennustapaan, olemassa olevaan rakennuskantaan ja ym-
pardivdan maisemaan seka kyla- ja taajamakuvaan sopusuhtaisena kokonaisuutena.

Maisemallisesti merkittavilla peltoalueilla rakentaminen tulee sijoittaa olemassa olevien pihapii-
rien ja metsédsaarekkeiden tuntumaan. Rakennettaessa avoimeen maastoon tulee erityista
huomiota kiinnittd& rakennuksen korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen.
Rakennusta korjattaessa on otettava huomioon rakennuksen ominaispiirteet eikéa korjaaminen
saa harkitsemattomasti johtaa tyylillisesti alkuperaisesta rakennuksesta poikkeavaan lopputu-
lokseen. Suojeltua rakennusta ei saa muuttaa tai kayttdd niin, ettd rakennuksen suojeluarvo
vahenee.

Erityistd huomiota tulee kiinnittaa valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittaviksi rakenne-
tuiksi kulttuuriymparistoiksi arvioiduilla alueilla.

3.2 Rakennusten sijoittuminen ja korkeusasema

Rakennuksen tai rakennelman etéisyyden kiinteiston rajasta asemakaava-alueen ulkopuolella
tulee olla vahintaan yhta suuri kuin rakennuksen korkeus, kuitenkin vahintaan 5 metria.

Asemakaava-alueen ulkopuolella rakennuksen etéisyyden yksityistien keskilinjasta tulee olla
vahintaan 12 metria seka yhdystien keskilinjasta 30 metrid. Etaisyyden tulee olla seututeista ja
rautateista vahintdan 100 m, kantateistd 150 m ja valtateistéa 200 m tien keskilinjasta.

Navettarakennuksen tai lannanvarastointitilojen tulee sijaita vahintaan 20 metrin ja sikalan 50
metrin etdisyydella omasta asuinrakennuksesta ja 100 m metrin etdisyydella naapurin
asuinrakennuksesta, ellei perustelluista syista ole tarpeen edellyttdd suurempaa etaisyytta.

Eldinsuoja, eldinsuojan laajennusosa ja ymparivuotisesti ulkona kasvatettavien elainten
saansuoja on sijoitettava vahintdan 50 metrin etaisyydelle vesistosta. Elainsuojan valitttmassa
yhteydessa sijaitseva eléinten jaloittelualue on sijoitettava vahintaan 100 metrin etadisyydelle
[Ahimmasta hajusta hairiintyvasta kohteesta.



Sellaiset rakennelmat ja laitteet, jotka eivat edellyté lupa- tai ilmoitusmenettelyd, on sijoitettava
vahintdan rakennelman tai laitteen korkeuden osoittaman mitan etéisyydelle naapurin rajasta,
niiden on sopeuduttava ymparistoonsa eika niistd saa aiheutua naapurille kohtuutonta haittaa.

Rakennuksen alin lattiataso on sovitettava olemassa olevan ja suunnitellun ympariston
korkeusasemiin, katukorkoon ja muuhun kuntatekniikkaan.

Rakennuksen alimman lattiatason korkeusaseman tulee olla vahintdan 1,0 metria kerran 50
vuodessa toistuvan ylivedenkorkeuden (HW 1/50a) ylapuolella (HOytidinen HW 1/50a = 87.53
mmpy). Korkojarjestelméa N2000.

Lattiatason korkeusasemaa ei saa nostaa korkealla sokkelilla, rakennuspaikan taytolla tai
muulla vastaavalla tavalla niin paljon ympéaroivda maanpintaa korkeammaksi, etta siitd aiheutuu
maisemallista tai kuntakuvallista haittaa.

3.3 Aitaaminen

Pientalo- ja rivitalotontti on rajattava aidalla, jollei asemakaava toisin maaraa tai jollei perustel-
lusta syystd muuta johdu. Aidan tulee materiaaliltaan, korkeudeltaan ja muulta ulkoasultaan so-
veltua ymparistoon.

Katua tai muuta yleista aluetta vastassa oleva kiintea aita on tehtdva kokonaan tontin tai raken-
nuspaikan puolelle ja istutettava pensasaita vahintdan 0,5 metria tontin puolelle. Oksiston on
taysikasvuisenakin pysyttava omalla puolella. Katujen liittyman nakemaéaalueella aidan tai istu-
tusten on oltava riittdvan matalia, korkeus maasta mitattuna enintaéan 80 cm.

Pientalotontille rakennettava puuaita saa olla enintdan 1,5 metrid korkea. Yli 1,5 metria korkea
aita vaatii aina toimenpideluvan. Rajoitus ei koske paakatuihin rajoittuvia tontteja, jos tonttia on
suojattava polylta, melulta tms. Mitd edella on maaratty, koskee myos istutettua aitaa. Istutetta-
van aidan korkeus tulee kaikkina kasvukausina rajoittaa enintdan 2,5 metriin.

Tonttien tai rakennuspaikkojen vélinen aita sijoitetaan rajalle naapurien keskinaisella sopimisel-
la. Talloin aidan tekemiseen ja kunnossapitamiseen ovat kummankin tontin tai rakennuspaikan
haltijat velvolliset osallistumaan puoliksi kumpikin, jollei vastuun muunlaiseen jakamiseen ole
erityista syytad. Mikali jakoperusteista syntyy erimielisyytta, niistd paattaa hakemuksesta raken-
nuslupaviranomainen.

Tontille tai rakennuspaikalle rakennettava aita, ellei sita sijoiteta rajalle, tulee sijoittaa siten, etta
se on piha-alueiden jarjestelyjen kannalta tarkoituksenmukainen ja huollettavissa.

Aidan, joka ei ole naapuritontin tai rakennuspaikan rajalla, tekee ja pitdd kunnossa tontin tai ra-
kennuspaikan haltija.



3.4 Osoitemerkinta

Rakennukseen on asennettava kadulta tai muulta likennevaylaltéa selkeasti havaittavissa oleva
osoitemerkintd. Merkinnan on oltava kiireellisissa halytystehtavissa helposti havaittavissa ja
merkinnan sijoittelussa on huomioitava, ettei kasvillisuudesta ja lumipenkoista aiheudu nékdes-
tetta.

Milloin rakennus ei ulotu katuun, muuhun liikennevayldén tai tontin sisdiseen liikennealueeseen
taikka sen valittomaan laheisyyteen, osoitenumero tai sen osoittava ohjaus on sijoitettava myds
kiinteistOlle johtavan ajovaylan alkupaahan.

Osoitenumeron tulee olla valaistu tai heijastava.

Osoitenumeroinnin on oltava toteutettuna viimeistaan rakennuksen kayttoonottotarkastuksessa.

3.5 Rakennuspaikan liikennejarjestelyt ja autopaikat

Maanteiden osalta uusien rakennuspaikkojen kulkuyhteys tulee ensisijaisesti jarjestaa yksityis-
teiden/katujen kautta tai niiden puuttuessa maantielle jo olemassa olevien liittymien kautta. Mi-
kali rakennuspaikalle tarvitaan uusi liittyma, on liittymalupa haettava alueen tienpidon tehtavista
vastaavalta elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskukselta.

Asemakaava-alueilla asumiseen tarkoitetulle tontille on sallittua rakentaa yksi kadulle tai tielle
johtava ajoneuvoliittyma. Rakennuslupaviranomainen voi erityisesta syysta sallia rakennetta-
vaksi useamman ajoneuvoliittyman, mikali se tontin kayton kannalta on perusteltua.

Ajoneuvoliittyman suurin sallittu leveys on 5 metri&, pari-, rivi- ja kerrostalotonteilla 8 metria.

Liittymien rakentaminen sekd kunnossa- ja puhtaanapito kuuluvat tontin tai rakennuspaikan
omistajalle tai haltijalle. Liittymissa on aina oltava riittavat ja esteettomat ndkemaalueet. Istutus-
ten hoitotoimet on tehtava vuosittain siten, etta istutukset eivat peita ndkemdaalueita eivatka ulo-
tu katualueelle.

Ellei autopaikoitusta ole asemakaavassa ratkaistu, tontille tulee rakentaa vahintdan 1,5 auto-
paikkaa yhtd asuntoa kohden. Lisaksi vieraspaikkoja tulee rakentaa vahintaan 1 autopaikka
kolmea asuntoa kohden.

Jos rakennusta varten on autopaikkoja, niista riittdvan maaran, kuitenkin vahintdan yhden, on

oltava tarkoitettu liikkumisesteisen henkilon kayttoon. Yksi likkumisesteisen autopaikka on ra-
kennettava 50 autopaikkaa kohti, sen jalkeen yksi paikka lisda kutakin alkavaa 50 autopaikkaa
kohti. Ei koske omakotitaloa tai paritaloa.

Liikkumisesteisten autopaikat tulee sijoittaa rakennuksen sisdankayntiin ndhden tarkoituksen-
mukaisesti ja ne tulee merkita asianomaisella tunnuksella. Nailtd autopaikoilta sek& rakennus-
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paikan rajalta on oltava liikkumisesteisille soveltuva kulkuvayla rakennukseen ja sita palveleviin
tiloihin.

Uusien asuinrivitalo- ja asuinkerrostalokohteiden sahkdjarjestelmissa on varauduttava sahkoau-
tojen lataamiseen. Kiinteistolla on tehtava tarvittavat varaukset sdhkdkeskustilassa ja varaus-
putkina vahintdan hidaslatausjarjestelman toteuttamiseksi vahintaan 90 % autopaikoista ja pe-
ruslatausjarjestelman toteuttamiseksi vahintdan 10 % autopaikoista.

Uusien teollisuus- ja toimistorakennusten sahkojarjestelmissa on varauduttava sédhkoautojen
lataamiseen. Kiinteistdlla on tehtava tarvittavat varaukset sédhkokeskustilassa ja varausputkina
vahintdan hidaslatausjarjestelman toteuttamiseksi vahintddn 30 % autopaikoista ja teho- tai pe-
ruslatausjarjestelman toteuttamiseksi vahintdan 10 % autopaikoista.

Asemakaavassa ja rakennusluvassa kiinteistdd varten maaratyt autopaikat tulee jarjestaa ra-
kentamisen yhteydessa. Pysakointialueen reunan etaisyyden kerros- ja rivitalojen asuinhuonei-
den ikkunoista tulee olla vahintaan 8 m.

Rakennuspaikka on suunniteltava siten, ettd ajoneuvot pystytddn kaantdmaan tontin puolella,
mikali se maasto-olosuhteet huomioon ottaen on mahdollista.

Autopaikan tulee sijaita vahintaan 2 metrin paassa naapurin rajasta.

3.6 Piha-alue

Pihamaata rakennettaessa on huolehdittava, etta siita tulee tontin tai rakennuspaikan kayttétar-
koituksen edellyttamalla tavalla kayttokelpoinen, terveellinen, turvallinen, likkumisesteetdn ja
viihtyisa, ja ettei se aiheuta haittaa naapureille.

Pihamaan korkeusasema on sopeutettava olemassa olevan ympariston korkeusasemiin. Tontin
rajan laheisyydessa ei tontin luonnollista korkeustasoa saa muuttaa ilman pakottavaa syyta.

Pihamaan tasaus voidaan toteuttaa tarvittaessa pengertamalla tai tukimuureilla esteettomyys
huomioiden. Luiskaaminen ja pengertaminen on tehtava kokonaan omalla rakennuspaikalla
siten, etteivat maa-ainekset seka sade- ja pintavedet valu naapurikiinteistélle tai muulle yleiselle
alueelle.

Tukimuurin sijoittaminen naapurin rakennuspaikan rajalle edellyttdd naapurikiinteiston omistajan
suostumusta. Tukimuuria rajalle suunniteltaessa on otettava huomioon sen soveltuminen
maastoon, korkeus ja huoltaminen sekd muut, erityisesti naapurin asemaan vaikuttavat seikat.

Tontin ja rakennuksen valaistusjarjestelyisséa valolaitteiden sijoitus, suuntaus ja valoteho on so-
viteltava siten, ettd ne lisdavat alueen turvallisuutta eivatka tarpeettomasti ja haitallisesti haikai-
se alueen asukkaita, alueella liikkuvia tai naapurialueita.
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3.7 Hulevesien ja perustusten kuivatusvesien johtaminen

Sade- ja pintavesia ei saa johtaa vesihuoltolaitoksen jatevesiverkostoon.

Rakennuksen rakentamista ja peruskorjaamista koskevaan rakennuslupahakemukseen on liitet-
tava selvitys hulevesi- ja perustusten kuivatusjarjestelman rakentamisesta tai olemassa olevas-
ta jarjestelmasta, sen riittavyydesta, toimivuudesta ja kunnossapidosta.

Tontilla tai rakennuspaikalla syntyvat hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttaa tontilla. Hulevesien

imeytyksessa tulee ylivuoto suunnitella niin, ettéd siitd ei aiheudu haittaa naapureille tai omille
rakennuksille. Tonttien valiset rajaojat on sailytettdva osana hulevesijarjestelméaa.

3.8 Maalampdjarjestelma

Maalampojarjestelmén rakentaminen vaatii aina toimenpideluvan.
Energiakaivon porareian minimietaisyydet eri kohteisiin on esitetty alla olevassa taulukossa.

Sopivat etéisyydet voivat vaihdella porareidn kaltevuuskulmasta, pohjaveden virtausolosuhteis-
ta ja maaperasta riippuen.

Kohde Minimietaisyys

Energiakaivo 20 m*

LAmpoputket ja kaukolampdbjohdot 3m**

Kallioporakaivo 40m

Rengaskaivo 20m

Rakennus 3m

Kiinteiston raja 10 m*

Kiinteistokohtaisen jatevedenpuhdistamon purkupaikka kaikki jatevedet 30 m, harmaat vedet 20 m
Viemérit ja vesijohdot 3 m (omat putket)-5 m (muiden putket)**
Tunnelit ja luolat 25 m, etéisyys selvitetddn tapauskohtaisesti

* porareién ollessa pystysuora

** etdisyys riippuu maaperan laadusta, kaivusyvyydesta ja kaivantoon sijoitettavista putkista

Lisatietoa asiasta Suomen ympaéristokeskuksen julkaisussa Ymparistoopas 2013 Energiakaivot,
maalammaon hyddyntadminen pientaloissa.

3.9 Johdot jarakenteet

Rakennuspaikalla ja sen laheisyydessa kaytossa olevat ilmajohdot, maanalaiset johdot ja put-
ket, kaapelit ja muut rakenteet seka tallaisten tilavaraukset on suunnittelun yhteydessa selvitet-
tava ja huomioitava niista aiheutuvat rajoitukset.
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4 Suunnittelutarvealueet

4.1 Suunnittelutarvealueet ovat liitteessa 1 esitetyt alueet

Suunnittelutarvealueet ovat alueita, joilla on odotettavissa suunnittelua edellyttavaa yhdyskun-
takehitysta tai jolla erityisten ymparistdarvojen tai -haittojen vuoksi on tarpeen suunnitella
maankayttoa.

Maankaytto- ja rakennuslain 16 8:n 3 momentin nojalla maarataan kymmeneksi vuodeksi, etta
suunnittelutarvealuetta ovat liitekartalla osoitetut alueet, ellei oikeusvaikutteisessa kaavassa ole
toisin maaratty.

Suunnittelutarveratkaisu ei ole tarpeen korvattaessa olemassa oleva asuinrakennus uudella
asuinrakennuksella (ei koske ranta-alueita).
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5 Rakentaminen asemakaava-alueen ulkopuolella

5.1 Rakennuspaikka

Rakennuspaikan tulee olla sijainniltaan, muodoltaan, maastosuhteiltaan ja maaperaltaan tarkoi-
tukseensa sovelias ja pinta-alaltaan vahintaan 5 000 m2 (0,5 ha).

Maisemallisesti arvokkailla peltoalueilla rakennuspaikan on oltava pinta-alaltaan vahintadn
40 000 m? (4,0 ha).

Kavio- ja sorkkaeldainten pitoon soveltuvan rakennuspaikan minimi pinta-ala on 20 000 m?
(2 ha)

Edella olevat maaraykset eivat rajoita olemassa olevalla rakennuspaikalla uudestaan rakenta-
mista, peruskorjausta, talousrakennuksen rakentamista ja vahaista lisdrakentamista.

5.2 Rakentamisen méaara

Asumiseen tarkoitetulle rakennuspaikalle saa sijoittaa enintddn yhden asuinrakennuksen, jossa
on enintdan kaksi asuntoa. Rakennuspaikalle saa lisaksi rakentaa sen kayttétarkoitukseen liitty-
via talousrakennuksia. Asuin- ja talousrakennusten yhteenlaskettu kerrosala on enintd&n 500
m?2.

Jos olemassa olevan rakennuspaikan pinta-ala on alle 5 000 m2, saa rakennuspaikalle toteutet-
tavien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala olla 10 % rakennuspaikan pinta-alasta. Rakennus-
oikeus on kuitenkin vahintaan 250 mz.

Jos vanhalla maatalouskaytdssa olleella rakennuspaikalla on olemassa olevia tuotantoraken-
nuksia, voidaan sallia edella olevan kerrosalan ylittdminen siten, etta asuinrakennuksen ja asu-
mista palvelevien talousrakennusten yhteenlaskettu kerrosala on enintddn 500 m2.

Maa- tai metsatalouskaytdossa olevan maatilan tilakeskukseen saa 1 momentissa mainitun
asuinrakennuksen liséksi rakentaa yksiasuntoisen asuinrakennuksen, jonka kerrosala saa olla
enintdan 200 m?, sekd maatilatalouden harjoittamiseen tarkoitettuja tuotanto- ja talousraken-
nuksia.

Sen estamatta, mita edelld tassa pykalasséa on rakennusten tai asuntojen lukumaarasta maarat-
ty, rakennuslupaviranomainen voi antaa luvan rakentaa maatalouskaytossa olevan maatilan
tilakeskuksen yhteyteen siihen sopeutuvia maatilamatkailua palvelevia rakennuksia.

Rakennettaessa muuhun kuin asuinkaytt6on saa rakennusten yhteenlaskettu kerrosala olla
enintaan 10 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintddn 2000 m2.
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6 Rakentaminen ranta-alueella

6.1 Rakennuspaikka

Uuden rakennuspaikan muodostaminen kaavoittamattomalle ranta-alueelle vaatii poikkeamis-
paatoksen.

Uuden rakennuspaikan pinta-alan on oltava vahintdan 5000 m2 (0,5 ha).
Alle 10 000 m2:n (1 ha) kokoiselle saarelle ei saa muodostaa uutta rakennuspaikkaa.

Rakennuspaikan rantaviivan pituuden tulee olla vahintaan 50 metria.

6.2 Rakentamisen maara

Rakennuspaikalle saa rakentaa enintd&dn yhden kaksikerroksisen, kaksiasuntoisen loma- tai
asuinrakennuksen. Rakennuspaikalle saa liséksi rakentaa sen kayttotarkoitukseen liittyvia ta-
lousrakennuksia.

Rakennuspaikalle toteutettavien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaéan 400
m2. Jos olemassa olevan rakennuspaikan pinta-ala on alle 5 000 m?, saa rakennuspaikalle to-
teutettavien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala olla 8 % rakennuspaikan pinta-alasta.

6.3 Rakentamisen sijoittuminen ja sopeuttaminen ymparistoon

Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityistd huomiota kiinnittaa rakennusten korkeusasemaan,
muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen. Katemateriaalien tulee olla himmeé&pintaisia tai
himmeiksi pintakasiteltyja.

Rakennuspaikalla tulee rantavy6hykkeen kasvillisuus paaosin sailyttaa ja vain harventaminen
on sallittua. Rakennuksien ja rannan véalinen puusto tulee sailyttdd suojametsana.

Rakennuksen etdisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta on oltava vahintaan
40 metria, mista voidaan maasto-olosuhteista johtuvista syista vahaisesti poiketa.

Saunarakennuksen, jonka kerrosala on enintaan 30 m?, saa rakentaa 15 metrin padhan keski-
vedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta, milloin se jatevesien kasittelyn osalta on mahdollis-
ta. Katetun terassin koko rantasaunoissa, jotka sijoitetaan 15-25 metrin paahan rannasta, saa
olla enintdan 15 m2.

Kevyet rakennelmat on paasaéantdisesti sijoitettava vahintaan 15 metrin etaisyydelle rantaviivas-
ta. Grillikatos ja muu vastaava avoin rakennelma saadaan sijoittaa vahintdan 8 metrin paahan
rantaviivasta, jos se sijoittuu rantapuuston sisaan, muutoin vahintdan 15 metrin etaisyydelle.
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Rantarakennuspaikalle saa, mikali se maisemaan soveltuu, rakentaa yhden puupintaisen lam-
poeristamattoman venevajan rantaviivasta maalle péain. Venevaja, joka sijaitsee vesirajassa,
tulee sijoittaa mantereen puolelle mahdollisimman huomaamattomaan paikkaan. Venevajan
harjan korkeuden tulee olla sopusuhtainen maisemaan nahden. Venevajan pinta-ala saa olla
enintaan 30 m2.

keskivedenkorkeuden mukainen rantaviiva

0O m venevaja I
<30 m? 8m 15m 40 m

grillikatos tai

muu avoin <30 m2

rakennelma sauna

(oltava suoja- '

puusto tmv.) kevyet

rakennelmat muut




16

7 Rakentamisen ohjaaminen asemakaava-alueella

7.1 Rakentamisen maara

Jos asemakaavassa ei ole ilmoitettu rakennusoikeutta asuintontille, on rakennusoikeus tonttite-
hokkuusluvun e=0,25 mukainen, kuitenkin enintdaan 250 k-mz2.

Teollisuus- ja liiketonttien osalta tulee kayttaa tehokkuuslukua e=0,4.

Mikali asemakaavassa ei ole osoitettu alueita yhdyskuntateknisen huollon tarpeisiin, saa puis-
toalueelle sijoittaa pienehkon, kerrosalaltaan enintdan 8 m? vedenottamon tai muuntamon ilman
poikkeamiskaytantoa.

Mikali asemakaavassa puistoalueelle osoitetun yhdyskuntateknisen huollon tarpeisiin osoitetun
alueen sijainti vahaisessa maarin muuttuu, sijoituspaatoksen voi tehda ilman poikkeamiskaytan-
toa.

7.2 Talousrakennukset ja rakennelmat

Talousrakennusten ja rakennelmien tulee varitykseltaan olla yhtenevéainen pé&éarakennuksen
kanssa.

7.3 Rakennelmien sijoittuminen

Kiinteat rakennelmat ja laitteet on sijoitettava asemakaavan osoittamalle rakennusalalle.
Kiinteat rakennelmat ja laitteet on sijoitettava vahintaan rakennelman korkeuden osoittaman
mitan etaisyydelle naapuritontin rajasta.

Vajat seka kiinteat rakennelmat ja laitteet kuten vene- ja autoteltat, varastot, puutarhamajat,
kasvihuoneet, grillikatokset, maakellarit, jatekatokset, leikkimokit ja muut vastaavat on sijoitetta-
va tontille siten, etteivat ne aiheuta kohtuutonta haittaa naapurille tai rumenna ymparistoa.

7.4 Tontin rajan ylittaminen katualueen tai muun yleisen alueen puolelle

Mikali rakennus tai rakennelma saadaan rakentaa tontin kadunpuoleiseen rajaan kiinni, on
maanpinnan ala- ja ylapuolisten rakenteiden ulottamiselle tontin rajan yli saatava yleisen alueen
omistajan lupa. Ylityksista ei saa aiheutua haittaa kadun tai muun yleisen alueen kaytolle.
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8 Rakentaminen alueilla, joilla on erityisia maankayton ja rakentamisen ra-
joituksia

8.1 Vesihuollon jarjestaminen

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee huolehtia siita, ettd rakennuspaikalta on saatavissa taik-
ka sille johdettavissa riittdvasti laadultaan soveltuvaa talousvetta rakennuksen kayton sita edel-
lyttdessa.

8.2 Rakentaminen pohjavesialueilla

Rakennushankkeen kohdistuessa vedenhankinnan kannalta tarkealle pohjavesialueelle on ra-
kennushankkeesta hankittava kunnan ymparistopaallikon kannanotto, jollei rakentaminen pe-
rustu asemakaavaan.

Tehtdessd ja suunniteltaessa rakennustoimenpiteitd pohjavesialueella on erityista huomiota
kiinnitettava pohjaveden suojaamiseen ja estettava sen pilaantuminen.

Rakennuslupaviranomainen voi tarvittaessa vaatia rakentajalta selvitysta suojakerroksen riitta-
vyydesta ja tayttbmaiden puhtaudesta.

8.3 Saastuneet alueet

Sellaisilla alueilla, joilla on epailtavissa, ettd maapera on pilaantunut, on rakennuslupahake-
mukseen liitettdva selvitys suoritetuista maaperatutkimuksista. Tarvittaessa voidaan nailla alu-
eilla edellyttdd ennen rakennustoiden aloittamista maanvaihtoa tai muita toimenpiteita, joilla
maaperassa oleva haitta poistuu.

8.4 Melualueet

Melulle altistuville alueille rakennettaessa tulee suunnitelmissa ja toteutuksessa estda melun
haitalliset vaikutukset. Rakennuslupaviranomainen voi tarvittaessa vaatia rakentajalta selvitysta
meluhaitasta ja melunsuojauksen riittavyydesta.

8.5 Radonin huomioiminen

Rakennuksen suunnittelussa ja rakentamisessa tulee koko kunnan alueella varautua ja esittaa
keinot radonin torjuntaan siten, ettd asuin- ja tyotilojen huoneilman radonpitoisuus ei ylita valta-
kunnallisia ohjearvoja. Uusissa rakennuksissa rakentamiseen ryhtyva selvittda radonpitoisuu-
den ennen loppukatselmuksen tilaamista.
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8.6 Lentoliikenteen esterajoitukset ja korkea rakentaminen

Koko kunnan alueella kaikista lentoesteistd, jotka ulottuvat maanpinnasta yli 30 metrin korkeu-
teen tulee pyytaa lausunto Finavialta.

Tuulivoimaloiden rakentamisessa tulee huomioida niiden mahdolliset haittavaikutukset ilmaval-
vontatutkiin. Yksittaisia alle 10 m (maanpinnasta) korkeita pientuulivoimaloita saa rakentaa muil-
la alueilla kuin alueilla, jotka rajoittuvat Puolustusvoimien vakituisessa kayttssa oleviin alueisiin.

8.7 Kaivosten vaikutusalueet

Mikali luvanvarainen rakentaminen sijoittuu kaivostoiminnan vaikutusalueelle, tulee ennen luvan
myontamista tarvittaessa hankkia kaivosviranomaisen lausunto maankaytt6on liittyvien rajoitus-
ten selvittamiseksi (esim. Hokan ja Kyykan historialliset kaivokset).
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9 Lupajarjestelmat

9.1 Rakentamisen luvat

Maankaytto- ja rakennuslaissa on esitetty rakentamisen ja muiden toimenpiteiden luvanvarai-
suus. Lupatyypit ovat:

rakennuslupa

toimenpidelupa ja ilmoitusmenettely
rakennuksen purkamislupa
maisematydlupa

9.2 Rakennuslupa, toimenpidelupa ja ilmoitusmenettely

Rakennuksen rakentamiseen on oltava rakennuslupa.

Rakennuslupa tarvitaan myds korjaus- ja muutostydhon, joka on verrattavissa rakennuksen ra-
kentamiseen, rakennuksen laajentamiseen seka kerrosalaan laskettavan tilan lisdéamiseen.

Rakennuksen tai sen osan kayttétarkoituksen muutos on luvanvaraista. Tama koskee myds va-
paa-ajan asunnon muuttamista pysyvaan asumiseen.

Maankaytto- ja rakennuslain 129 a § pykalan perusteella maarataan, ettd vapaa-ajan asunnon
muuttaminen pysyvaan asuinkayttéon ei edellyta poikkeamispaatosta tai suunnittelutarveratkai-
sua ennen rakennuslupaa niill& alueilla, jotka on esitetty voimassa olevassa strategisessa yleis-
kaavassa. Rakennusvalvonta voi perustellusta syysté vaatia asiassa poikkeamispaattksen tai
suunnittelutarveratkaisun.

Huoneistojen lukumaaran muuttaminen vaatii rakennusluvan. Huoneiston sisélla tapahtuvalle
tilojen muutokselle on haettava lupa, jos muutoksella on vaikutusta terveellisyyteen tai turvalli-
suuteen tai tilojen kayttétarkoitus muuttuu. Tallaisia muutoksia ovat muun muassa wc:n, pesu-
huoneen tai saunan rakentaminen. Toimenpiteelle tulee olla asunto-osakeyhtidissa hallituksen
suostumus. Luvanvaraisia muutoksia ovat lisdksi mm. autotallin tai varaston muuttaminen
asuintilaksi (huoneistoalan muutos) ja autokatoksen muutos autotalliksi (kerrosalan muutos).
Asuinhuoneiden jakaminen tai yhdistaminen ei edellyta rakennuslupaa.

Saunan ja muun tulisijallisen talousrakennuksen, tuotantorakennuksen ja moottoriajoneuvosuo-
jan rakentaminen vaatii aina rakennusluvan. Alle 12 m? grillikota tai vastaava ei vaadi raken-
nuslupaa.

Uuden savuhormin rakentaminen vaatii aina rakennusluvan.
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Uuden tulisijan asentaminen, olemassa olevan tulisijan uusiminen tai tulisijan olennainen muut-
taminen edellyttdad suunnitelmien esittamista rakennuslupaviranomaiselle. Suunnitelmien pohjal-
ta voidaan luvantarpeesta vapauttaa.

MRL 126 8:n mukaan rakennusluvan sijasta rakentamiseen voidaan hakea toimenpidelupa sel-
laisten rakennelmien ja laitosten, kuten maston, sailién ja piipun pystyttamiseen, joiden osalta
lupa-asian ratkaiseminen ei kaikilta osin edellyté rakentamisessa muutoin tarvittavaa ohjausta.
126 a 8:ssd on mainittu toimenpideluvanvaraiset toimenpiteet.

MRL 129 8:n mukaan kunta voi rakennusjarjestyksessa maarata, etta merkitykseltdan ja vaiku-
tukseltaan vahaiseen rakentamiseen tai muuhun toimenpiteeseen voidaan ryhtya ilman raken-
nus- tai toimenpidelupaa sen jalkeen, kun asianomainen on tehnyt tatd koskevan ilmoituksen
kunnan rakennusvalvontaviranomaiselle.

lImoituksenvaraiseen tydhon voidaan ryhtya, jollei rakennuslupaviranomainen 14 vuorokautta
ilmoituksen vastaanottamisesta ole edellyttanyt luvan hakemista ilmoitettuun hankkeeseen.

Toimenpideluvan hakemisesta tai ilmoitusmenettelyn soveltamisesta maarataan kunnan eri alu-
eilla seuraavan taulukon mukaisesti:

Toimenpidelupa haettava TO
Kirjallinen ilmoitus tehtava IL
Vapautettu VA (Vapautettu valvontatoimenpiteista, edellyttaé rakennusoikeutta)

Mikali taulukossa méaaritelty raja-arvo (=kerrosala + katetut katokset) ylittyy, on hankkeelle haet-
tava rakennuslupa.
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Asemakaava- Ranta- Muut
TOIMENPIDE alueet (myos alueet alueet
MRL 126 a ranta-asema-
kaava)
1. RAKENNELMA
Talousrakennus, vaja, kioski, myymalakoju, kaymala, kota, maakellari, siilo 12-25m2 12-25m2 | 12-40 mz
tms. suljettu rakennelma IL IL IL
. . . : 12-30 m2 12-30 m? | 30-50 m?
Esiintymislava, jate- tai varastokatos tms. avoin rakennelma L * L L
Grillikatos, jossa savuhormi 12-30 m? 12-30me | 20-40 m?
' TO TO TO
12-30m2++ 12- 30-
Kasvihuonekayttssa oleva kasvihuone IL 30mz2*** 50mz2***
IL IL
Kiinteistokohtaisen jatevesijarjestelman rakentaminen tai sen muuttaminen TO TO TO
2. YLEISORAKENNELMA
Urheilupaikka, kokoontumispaikka, asuntovaunualue IL IL IL
. N 50 -100
Katsomo, yleisételtta (jos paikallaan yli 1 kk) 2050 hio | 20 0 hio hio
IL
3. LIKUTELTAVA LAITE
Asuntoauto, -vaunu tai -laiva ja saunalautta tai vastaava kaytossa, joka ei liity
: . i . TO TO IL
tavanomaiseen retkeilyyn tai veneilyyn
4. ERILLISLAITE
korkeus korkeus korkeus
Masto, piippu, tuulivoimala 10-30 m2 10-30 m2 30-50 mz
TO** TO** TO**
Peili, antenni tms., jonka halkaisija yli 2 m TO TO VA
- 3 - 3 - 3
sailio, siilo, lantala, kontti, Molok ym. 10200 m* | 10200m* | 80500
Hiihtohissi TO TO TO
Muistomerkki, taideteos IL IL VA
valaisinpylvas tms. yli 30 metrig TO TO TO
Meluvalli TO TO TO
Muuntamo tai vastaava tekninen tila 8-12 m? TO TO IL
5. VESIRAJALAITE
Laituri, yli 20 m2 tai pituus yli 15 m, silta, aallonmurtaja, kanava tms. TO** TO*™* |  TO**
6. SAILYTYS- TAI VARASTOINTIALUE
Suurehko varastointi- tai pysakdintialue TO TO | IL
7. JULKISIVUTOIMENPIDE
Kattomuodon muuttaminen TO TO TO
Katon katteen, katon tai ulkovarityksen muuttaminen IL VA VA
Ulkoverhouksen rakennusaineen muuttaminen IL VA VA
Rakennuksen ulkoasun olennainen muutos (esim. valokate) TO TO IL
Katukuvaan vaikuttavan markiisin asettaminen IL VA VA
Avattava parveke-, terassi-, kuistilasitus tai vastaava VA VA VA
Aurinkokeréin tai -paneeli, koko yli 26 m? IL VA VA
8. MAINOSTOIMENPIDE
Myynti- tai mainoslaite, jonka koko on yli 2 mz IL VA VA
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9. AITAAMINEN

Korkeus enintaan 1,5 m (katso kohta 3.3 8) VA VA VA

10. TAAJAMAKUVAJARJESTELY

Muut taajama- tai ymparistokuvaan merkittavasti ja pitkaaikaisesti vaikuttavat

jarjestelyt esim. piha-alueiden jarjestely, paikoitusalue, melueste, ulkotarjoilu- IL IL IL
tila

11. MAALAMPOKAIVO TAI LAMMONKERUUPUTKISTO

Maalampokaivo tai lammankeruuputkisto | TO** | TO™* | TO*™
*=  Kadun varteen sijoitettavan jatekatoksen suurin sallittu koko on 6 m?

** = Hanke tarvitsee mahdollisesti muitakin kuin maankayttd- ja rakennuslain mukaisia lupia (esim. lentoestelupa,
ymparistolupa, vesilain mukainen lupa jne.).
*** = Enintdan 12 m2 kasvihuonekayttssa oleva kasvihuone voidaan rakentaa sallitun rakennusoikeuden liséksi.

Toimenpidelupa tai ilmoitus ei ole tarpeen

¢ sellaiseen mainostoimenpiteeseen, johon sovelletaan maantielain 52 8:n saannoksia
e sellaiseen kausiluontoiseen mainostoimenpiteeseen katu- tai muulla yleisella alueel-
la, johon on saatu alueen haltijan lupa.

Hanke, johon ei tarvitse hakea rakennuslupaa ja jota ei ole mainittu kohdassa 9.2, edellyttaa
toimenpidelupaa.

Jos toimenpide on vapautettu lupavalvonnasta, tulee rakentamisessa kuitenkin noudattaa ase-
makaavan maarayksia ja ko. rakentamiseen liittyvid sddnndksia. Hankkeilla on normaaliin ta-
paan rakennusoikeudellinen vaikutus.

9.3 Rakennuksen purkamislupa

Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa ilman lupaa asemakaava-alueella ja alueella, jolla on
voimassa maankaytto- ja rakennuslain 53 8:n mukainen rakennuskielto asemakaavan laatimista
varten. Lupa on myds tarpeen, jos yleiskaavassa niin maarataan. Jos purkamiseen ei tarvita
lupaa, on purkamisesta ilmoitettava kirjallisesti kunnan rakennusvalvontaviranomaiselle 30 pai-
vaa ennen purkamisty6hon ryhtymista.

Ennen purkamistydn aloittamista on laadittava purkamissuunnitelma ja selvitys purkujatteiden
kasittelysta. Purkamisesta ei saa aiheutua haitallisia melu- ja p6lyvaikutuksia eika muita vastaa-
via vaikutuksia ymparistolle.

Jos uuden rakennuksen rakentamista ei aloiteta valittdmasti rakennuksen tai sen osan purkami-
sen jalkeen, tontti on viivytyksetta siistittava purkamisen jaljilta ja mahdollisesti vaurioitunut katu-
ja muu yleinen alue on viivytyksetta korjattava.

Rakennuslupaviranomainen voi edellyttaa erityisesta syysta hakijan selvitysta rakennuksen tai
sen sisatilan historiallisesta tai rakennustaiteellisesta arvosta, kun kasitelladn rakennuksen pur-
kamisen sisaltavaa rakennuslupahakemusta tai erillistéa purkamislupahakemusta.
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9.4 Maisematyoblupa

Maisematyo6lupa tarvitaan maisemaa muuttavaan maanrakennusty6hon, puiden kaatamiseen ja
muihin naihin verrattaviin toimenpiteisiin asemakaava-alueella ja yleiskaava-alueella, jos yleis-
kaavassa niin maarataan, tai alueilla, joilla on voimassa rakennuskielto kaavan laatimista var-
ten. Kunta voi antaa tarkempia ohjeita, milloin puiden kaataminen katsotaan siina maarin va-
haiseksi toimenpiteeksi, ettei maisematyo6lupa ole tarpeen.
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10 Rakennustyon aikaiset jarjestelyt

10.1 Lahiympaéristbn suojaaminen

Tybmaa on erotettava ymparistostaan turvallisesti ja tarkoituksenmukaisesti, tarvittaessa aitaa-
malla. Tydmaa-aidan koon, materiaalin ja varin on sovelluttava ymparistoon. Aita on pidettava
siistiné ja tybmaan edustalla oleva katualue jalankululle ja muulle liikenteelle kayttokelpoisessa
kunnossa. Tydmaan ulottuminen katualueelle edellyttda kadunpitajalta lupaa.

Maisemallisesti arvokkaat puut ja merkittavat luonnontilaiset tontin osat ja kulttuuriympariston
kannalta arvokkaat rakenteet ja tontinosat tulee suojata tydmaa-aikana huolellisesti.

Tydmaa on pidettéava hyvassa ja siistissa jarjestyksessa. Tydmaata on hoidettava niin, ettei siita
aiheudu henkilo- ja omaisuusvahinkoja, liikenne- ja muita hairi6ita tai kohtuutonta muuta haittaa
ymparistolle. Rakentaminen sek& kaivu- ja purkuty6t on jarjestettava niin, ettei katu- tai muu
yleinen alue likaannu tai roskaannu. Tydmenetelmien tulee olla kaikissa rakennustoisséa sellai-
set, etta polyn ja muiden haitallisten aineiden levidminen ymparistoon estetaan.

10.2 Tyomaan purkaminen ja siistiminen

Rakennustyon valmistumisen jalkeen tilapaiset tydmaarakennukset, tydmaa-aidat ja vastaavat
tydmaarakenteet on viipymatta poistettava ja tydmaa-alue siistittava. Vaurioitunut katu-, puisto-,
tai muu yleinen alue on viivytyksetta pantava kuntoon.
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11 Maaraysten valvonta, noudattaminen ja poikkeaminen

11.1 M&araysten valvonta ja noudattaminen

Rakennusvalvontaviranomainen pitaa katselmuksia, joissa valvotaan taman rakennusjarjestyk-
sen noudattamista.

Katselmuksen ajankohdista ja niitd koskevista alueista tiedotetaan asianosaisille lautakunnan
sopivaksi katsomalla tavalla. Havaitut puutteet on poistettava lautakunnan asettamassa maara-
ajassa.

Edella mainituista toimenpiteista paattdessaan ymparistblautakunnan on otettava huomioon
tontin tai rakennuspaikan sijainti ja merkitys yleiselle ymparistokuvalle.

11.2 Méaarayksista poikkeaminen

Erityisesta syysta voidaan myontaa poikkeus tdman rakennusjarjestyksen maarayksista maan-
kaytto- ja rakennuslain mukaisesti. Poikkeamista on haettava erillisella hakemuksella ja sen ka-
sittelee hallintosadnndssa méaaratty viranomainen.

11.3 Rakennusijéarjestyksen liitteet

Taman rakennusjarjestyksen liitteena 1 on suunnittelutarvealueiden rajauskartta.

11.4 Voimaantulo

Tama rakennusjarjestys tulee voimaan 1.8.2020 Talla rakennusjarjestyksella kumotaan voimas-
sa ollut Kontiolahden kunnan rakennusjarjestys, jonka valtuusto on hyvaksynyt 8.12.2014.



