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MIKSI LAADIMME 
KAAVOITUSKATSAUKSEN?

Maankäyttö - ja rakennuslaki 7 §
(1.1.2025 alkaen alueidenkäyttölaki)

�´�.�X�Q�Q�D�Q���W�X�O�H�H���Y�l�K�L�Q�W�l�l�Q���N�H�U�U�D�Q���Y�X�R�G�H�V�V�D���O�D�D�W�L�D��
katsaus kunnassa ja maakunnan liitossa vireillä 
olevista ja lähiaikoina vireille tulevista kaava -

asioista, jotka eivät ole merkitykseltään vähäisiä. 
Siinä selostetaan lyhyesti kaava -asiat ja niiden 

käsittelyvaiheet sekä sellaiset päätökset ja muut 
toimet, joilla on välitöntä vaikutusta kaavoituksen 

lähtökohtiin, tavoitteisiin, sisältöön ja 
toteuttamiseen. Kaavoituskatsauksen yhteyteen on 

kysynnän sitä edellyttäessä liitettävä arvio 
�D�V�X�P�L�V�H�H�Q���Y�D�U�D�W�W�X�M�H�Q���W�R�Q�W�W�L�H�Q���U�L�L�W�W�l�Y�\�\�G�H�V�W�l���´

Edistetään 
kuntalaisten 
tiedonsaanti -

edellytyksiä ja 
mahdollisuutta 

osallistua 
päätöksentekoon

Voimassa oleviin 
kaavoihin voit 

tutustua kunnan 
karttapalvelussa: 

https://kartta.jns.fi/I
MSKontiolahti

Annetaan 
kuntalaisille 

tietoa kunnan 
alueella vireillä 

olevista ja 
tulevista 

kaavahankkeista

Hallitus antoi rakentamislakiesityksen eduskunnalle 15.9.2022. 
Eduskunta hyväksyi rakentamislain 1.3.2023. Rakentamislaki 

tulee voimaan 1.1.2025. Samalla maankäyttö - ja rakennuslaista 
(MRL) kumotaan rakentamisen osuus, ja lain nimi muuttuu 

alueidenkäyttölaiksi (AKL) .
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MITEN SINÄ VOIT VAIKUTTAA 
KAAVOITUKSEEN?
�‡ Kaavoitukseen voit vaikuttaa seuraamalla tiedotustamme, osallistumalla ja ilmaisemalla 

mielipiteesi. Kaavoitamme yhteistyössä osallisten, eli niiden kanssa, joiden elämään ja oloihin 
kaava vaikuttaa.

�‡ Kaikista kaavoistamme teemme alkuvaiheessa osallistumis - ja arviointisuunnitelman, jossa 
kerrotaan kaavasta, sen tavoitteista sekä siitä, miten kaavaan voi vaikuttaa ja kuinka prosessi 
etenee.

�‡ Kaavoitustilannettamme voit seurata kunnan kotisivuilta www.kontiolahti.fi/kaavoitus .
Julkaisemme myös lehtikuulutuksia kaavojen vireilletulosta, nähtävilläpidosta, hyväksymisestä ja 
lainvoimaiseksi tulosta.

�‡ Järjestämme kaavoista mahdollisuuksien mukaan yleisötilaisuuksia ja maanomistajatapaamisia. 
Voit tulla paikalle ja kertoa mielipiteesi.

�‡ Kun kaavoja pidetään julkisesti nähtävillä, voit jättää kaavasta mielipiteen tai muistutuksen. 
Kunnan on annettava vastine asiaasi. Pyrimme huomioimaan toiveesi parhaamme mukaan, 
mutta aina kehittämistavoitteemme eivät kohtaa yksityishenkilöiden toiveiden kanssa. Tällöin on 
ensisijaisesti ajateltava asian kokonaisetua ja tehdä kompromisseja.

�‡ Meihin voit olla myös suoraan yhteydessä missä tahansa kaavoituksen vaiheessa. Yhteystiedot 
löydät lopusta.
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Mikäli kaavasta on 
valitettu, kaava tulee 

voimaan, jos valitukset 
hylätään. Kaava tulee 
tällöin voimaan vasta 

oikeuskäsittelyn jälkeen 
julkaistavalla 
kuulutuksella.

Jos kaavasta on valitettu, 
kaava voidaan määrätä 
myös osittain voimaan 

niiltä osin, joita valitukset 
eivät koske.

Kaavoituksen kulku

Kunnanhallitus tekee 
asemakaavan (MRL/AKL 51 §) 
ja yleiskaavan (MRL/AKL 36 §) 

laatimispäätökset.

ALOITUS
KAAVAN 

VIREILLE -
TULO

KAAVA-
LUONNOS

KAAVA-
EHDOTUS

HYVÄKSY-
MINEN

VOIMAAN -
TULO

Tekninen lautakunta päättää asema - ja yleiskaavojen osalta 
valmisteluaineiston nähtäville asettamisesta (MRA 19 § ja 27 §).

Osallistumis - ja 
arviointisuunnitelma 

(OAS) nähtäville

Kaavaluonnos 
nähtäville

Kaavaehdotus 
nähtäville

Mahdollisuus jättää 
mielipiteitä ja 

lausuntoja

Mahdollisuus jättää 
mielipiteitä ja 

lausuntoja

Mahdollisuus jättää 
muistutuksia ja 

lausuntoja

Jos muistutuksia ei 
ehdotuksen 

nähtävilläoloaikana 
jätetä eikä 

lausunnoissa ole 
huomautuksia, etenee 

kaavaehdotus 
hyväksymiskäsittelyn.

Kaavaehdotusta 
voidaan muuttaa 
muistutusten ja 

lausuntojen 
perusteella. Ehdotus 
laitetaan uudelleen 

nähtäville, jos 
muutokset ovat 

merkittäviä.

Jos hyväksymispäätöksestä ei 
valiteta, kaava tulee voimaan 

valitusajan jälkeen 
paikallislehdissä julkaistavalla 

kuulutuksella.

Tekninen lautakunta : 
kaikki kaavat käyvät

ensin teknisen
lautakunnan käsittelyssä

Kunnanhallitus : 
hyväksyy asemakaavat

ja vaikutukseltaan 
merkittävät 

asemakaavamuutokset 
(ja aina, kun niihin 

liittyy 
maankäyttösopimus)

Kunnanvaltuusto : 
hyväksyy yleiskaavat
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KONTIOLAHDEN KUNNAN 
KAAVOITUKSEEN LIITTYVÄT 
STRATEGISET OHJELMAT
�™Kunnan kasvustrategia

�™Maapoliittinen ohjelma

�™Maankäytön toteuttamisohjelma

�™Strateginen yleiskaava
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Kunnan kasvustrategia
�‡ Kunnan mahdollistava kasvustrategia hyväksyttiin kunnanvaltuustossa 12.2.2018. Kunnanvaltuusto lisäsi strategiaan sitä täsmen täv än liitteen 7.10.2019. 

�‡ Kuntastrategian perusteellinen tarkastelu ja päivitys tehtiin vuoden 2023 aikana. Kunnanvaltuusto hyväksyi päivitetyn kuntast rat egian 19.6.2023. Syksyllä 
2024 strategiaan on tehty pieniä tekstin tarkennuksia ja kuvien päivittämistä.

�‡ Strategian ajatuksena on:

1. kestävä ja terve kuntatalous 

2. luoda loistavinta asennetta

3. olla innostavin kasvun ja oppimisen ympäristö

4. olla kehittyvin asumisen ja elämisen ympäristö 

5. olla rohkein työnteon ja yrittämisen ympäristö

�‡ Strategiamme ohjaa kunnan talouden ja toiminnan suunnittelua. Kirjaamme toiminnalliset tavoitteet ja mittarit taloussuunnitel maa n. Raportoimme 
strategian toteutumisesta säännöllisesti osavuosiraporttien ja tilinpäätöksen yhteydessä. Kunnanvaltuustomme tarkistaa strate gia n 
vuosittain.

�´�$�V�X���V�L�H�O�O�l�����P�L�V�V�l���R�O�H�W���R�Q�Q�H�O�O�L�Q�H�Q����
Meillä voi valita asumisen 

keskuskaupungin lähellä, aktiivisissa 
kylissä ja vesistöjen läheisyydessä. 

Asukkailla on mahdollisuus 
�Y�D�L�N�X�W�W�D�D���D�V�X�L�Q�\�P�S�l�U�L�V�W�|�|�Q�V�l���´
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Maapoliittinen ohjelma

�‡ Kunnanvaltuusto hyväksyi kaavoitusyksikössä 
valmistellun maapoliittisen ohjelman 14.11.2022.

�‡ Ohjelmassa käydään läpi muun muassa kunnan 
maanhankintakeinot, maanluovutuksen periaatteet 
ja rantarakentamisen periaatelinjaukset.

�‡ Periaatteena on, että kaavoitamme ensisijaisesti 
vain omia maitamme.

Maapolitiikan tavoitteet



www.kontiolahti.fi

�‡ Kuntaan laadittiin vuonna 2022 ensimmäistä kertaa
ohjeellinen maankäytön toteuttamisohjelma .

�‡ Kunnanhallitus hyväksyi toteuttamisohjelman
7.11.2022.

�‡ Maankäytön toteuttamisohjelmassa esitetään
tavoitteita niin pitkän kuin lyhyen aikavälin
maankäytön suunnittelusta , maanhankinnasta , 
kaavoituksesta ja tonttien luovutuksesta . 

�‡ Ohjelma päivitetään vuosien 2024 -2025 aikana .

�‡ Maankäytön toteuttamisohjelman tavoitteena on:

�‡ edistää asuin - ja yritystonttien riittävyyttä ja 
tarjontaa

�‡ määrittää tontinluovutustavoitteet
�‡ määrittää kunnan maanhankinnan pääsuunnat

sekä asuin - ja yritystoiminnan
päälaajentumissuunnat

�‡ parantaa elinvoiman ja hyvinvoinnin kasvua ja 
erityisesti yritysten kasvukärkeä kuntastrategian
mukaisesti

www.kontiolahti.fi

Maankäytön 
toteuttamisohjelma
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Strateginen yleiskaava
�‡ 10.6.2019 kunnanvaltuuston

hyväksymällä strategisella yleiskaavalla
ohjaamme kunnan maankäytön suuria
linjoja ja tuemme kunnan strategisia
linjauksia . 

�‡ Ohjaamme maanhankintaa strategisen
yleiskaavan mukaisille tiivistettävien
taajamien alueille (punaiset alueet ).

�‡ Kaava määrittelee kunnan maankäytön
tulevat kehittämisen painopisteet ja 
suunnat .

�‡ Kaava luo pohjaa ja perusteita
yksityiskohtaisemmalle
yleiskaavoitukselle ja 
asemakaavoitukselle sekä
maaseutualueiden kehittämiselle .

www.kontiolahti.fi
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AJANKOHTAISIA 
MAANKÄYTÖN 
LUKUJA

�™ Maanhankinta

�™ Luovutetut maa -alueet

�™ Maanmyyntitulot ja 
maanhankintamenot

�™ Väestötietoa

�™ Valmistuneet asuinrakennukset

�™ Tontinluovutukset

�™ Tontinluovutukset 2025

�™ Käsitellyt poikkeamisluvat ja 
suunnittelutarveratkaisut
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Maanhankinta
�‡ Kunnan maapolitiikan keskeinen periaate on 

kaavoittaa ensisijaisesti vain kunnan omia 
maita.

�‡ Tähän päästäkseen kunnalla tulisi olla 
raakamaata eri tarpeisiin riittävä, noin 5 -8 
vuoden reservi.

�‡ Ensisijaisesti maata ostetaan sieltä, missä 
maankäytölliset paineet ovat suuret (Lehmo, 
kirkonkylä, Onttola). Nämä alueet on osoitettu 
muun muassa strategisessa yleiskaavassa.

�‡ Pääasiallinen maanhankintakeino on 
vapaaehtoinen kauppa. Kunta voi käyttää myös 
etuosto -oikeutta, lunastusta tai maanvaihtoa.
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Luovutetut maa - alueet
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** Kyyrönsuon aurinkovoimalan 
vuokra -alueen osuus noin 
32,65 ha

**
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Maanmyyntitulot ja 
maanhankintamenot

Kunnalla on vuosittain 300 000 euroa varattuna 
maanhankintoihin. Tarvittaessa maakauppoja 

varten on myönnetty lisämääräraha.

0

100 000

200 000

300 000

400 000

500 000

600 000

700 000

800 000

900 000

1 000 000

2019 2020 2021 2022 2023 2024*

462249 478883

918114

740722

439592

274835

19650

666900

850001

5150

255000

78950

�D�����v�u�Ç�Ç�v�š�]�š�µ�o�}�š���~�¦�•�D�����v�Z���v�l�]�v�š���u���v�}�š���~�¦�•
*3.9.2024 mennessä 



www.kontiolahti.fi

Väestötietoa
�‡ Vuonna 2023 väestö oli keskittynyt eniten Lehmon ja 

kirkonkylän alueelle.

�‡ Asuntorakentamisen pääalueet (seuraava dia) vuosina 2024 -
2027 keskittyvät juuri näille alueille .

�‡ Tilastokeskus julkaisi 24.10.2024 uuden väestöennusteen. 
Ennusteen mukaan kunnan väkiluku on kasvava.
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Asuntorakentamisen pääalueet
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Tontinluovutukset
�‡ Maankäytön toteuttamisohjelman mukaisesti kunnan tavoitteena on luovuttaa vuosittain 30 -40 

asuintonttia rakentamiseen. 

�‡ Tontteja luovutetaan sekä myymällä että vuokraamalla.

�‡ Karttapalvelussa pääset tutustumaan Kontiolahden kunnan tonttitarjontaan: 
https://kartta.jns.fi/IMSKontiolahti/fi/?REQUEST=SiteSearch
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Tontinluovutukset 2025
�‡ Vuoden 2024 aikana tontteja on ollut

luovutettavana Heikinpellon , Soralan , 
Kruununrannan sekä Kärjen alueilta .

�‡ Vuonna 2025 tontteja luovutetaan samoilta alueilta
kuin vuonna 2024. Lisäksi Lamminrannan ja 
Lehmonkankaan tontteja on tarkoitus avata
hakuun . 

�‡ Valmiin kuntatekniikan piirissä on:
�‡ Lehmon Sorala : 8 AP - tonttia
�‡ Lehmon Heikinpelto : 11 AO - tonttia ja 1 AR -

tontti
�‡ Kontioniemen Kruununranta : 19 AO - tonttia
�‡ Kirkonkylän Kärjen alue : 12 AO - tonttia , 1 AP -

tontti ja 2 AR - tonttia

�‡ Tontteja vapaassa haussa :
�‡ Heikinpelto
�‡ Sorala
�‡ Kruununranta
�‡ Kärki
�‡ Haja -asutusalue

www.kontiolahti.fi
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Käsitellyt 
poikkeamisluvat ja 
suunnittelutarveratkaisut
�‡ Tekninen lautakunta on käsitellyt suunnittelutarve - ja 

poikkeamislupa -asiat 1.6.2017 lähtien.

�‡ Sitä ennen päätökset käsiteltiin ympäristölautakunnassa (ja 
osin ELY-keskuksessa).

�‡ ELY:n toimivallassa olleet poikkeamisasiat siirtyivät kunnan 
päätettäviksi 1.4.2016.
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ALUEIDENKÄYTÖN 
SUUNNITTELUTASOT

�™ Alueidenkäytön 
suunnittelujärjestelmä 
on hierarkkinen

�™ Alempi taso ohjaa aina 
seuraavalla tasolla 
tehtävää suunnittelua

�™ Alueidenkäyttöä 
suunnitellaan 
valtakunnallisella, 
maakunnallisella, 
seudullisella ja 
kunnallisella tasolla
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MAAKUNTAKAAVOITUS

www.kontiolahti.fi
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�‡ Pohjois -Karjalan maakuntakaava 2040 sai lainvoiman heinäkuussa 2021. Kyseessä on 
kokonaismaakuntakaava, jossa käsiteltiin merkittävä osa maakunnan keskeisimmistä maankäyttöteemoista. 
Samalla kumottiin aiemmin voimassa olleet neljä vaihemaakuntakaavaa, pois lukien 3. 
vaihemaakuntakaavassa käsitellyt tuulivoima -alueet. 

�‡ Maakuntakaava 2040:ssa jätettiin joitain maankäytön kysymyksiä laajemmin päivittämättä, vain 
akuuteimmat ja keskeisimpinä pidetyt teemat oli mahdollista läpikäydä kokonaisuutena.

�‡ Kokonaismaakuntakaavan laadinnan jälkeen maakuntakaavaa on päivitetty vaiheittain. 

�‡ Pohjois -Karjalan maakuntakaavan 2040, 1. vaihe hyväksyttiin maakuntavaltuustossa 13.6.2022. 1. 
vaihekaava käsitteli turvetuotantoa, arvokkaita soita sekä maakunnan rakennettua kulttuuriympäristöä. 

�‡ Kaavan turvetuotantovarauksista valitettiin Hallinto -oikeuteen (ratkaisu 20.9.2023) ja edelleen 
Korkeimpaan hallinto -oikeuteen, joka antoi ratkaisunsa 15.5.2024 eikä myöntänyt valituslupaa. 

�‡ Kaava kuulutettiin voimaan 5.8.2024.

�‡ Heinäveden osa -aluemaakuntakaava hyväksyttiin maakuntavaltuustossa 4.12.2023 ja sai lainvoiman 
15.2.2024.

�‡ Tavoitteena oli yhteensovittaa Etelä -Savon maakuntakaava Heinäveden kunnan osalta Pohjois -Karjalan 
maakuntakaavaan, yhtenäistää maakuntakaavamerkinnät sekä tarkastella kunnan maankäytön 
tavoitetilaa vuoteen 2040.

�‡ Pohjois -Karjalan maakuntahallitus päätti kokouksessaan 22.5.2023 käynnistää Pohjois -Karjalan 
maakuntakaava 2040, 2. vaiheen (energia ja maisemat) laatimisen. Uuden vaihemaakuntakaavan laatiminen 
on tullut ajankohtaiseksi erityisesti puhtaan siirtymän edistämisen ja energiahuollon omavaraisuuden 
kasvattamisen johdosta. 

�‡ Luonnos oli nähtävillä 5.8. -16.9.2024 välisen ajan.

POHJOIS - KARJALAN MAAKUNTAKAAVA 2040
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YLEISKAAVOITUS

www.kontiolahti.fi












































