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1 Yleista

1.1 Rakennusjarjestyksen tehtava ja tavoite

Rakennusjarjestyksessd annetaan paikallisista oloista johtuvat suunnitelmallisen
ja sopivan rakentamisen, kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioon ottamisen sekéa
hyvan elinympariston toteutumisen ja sailyttdmisen kannalta tarpeelliset méaa-
raykset, joilla ohjataan maankayttoa ja rakentamista Kontiolahden kunnassa.

Rakennusjarjestyksen maarayksilla edistetdan ekologisesti, taloudellisesti, sosi-
aalisesti ja kulttuurisesti kestavaa kehitysta sekd huomioidaan olemassa oleva
luonto.

Rakentamista ja alueidenkayttoa koskevien sdannosten ja maarayksien lisaksi
kunnassa on noudatettava tdman rakennusjarjestyksen maarayksia, jos oikeus-
vaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen rakentamismaaraysko-
koelmassa ei ole asiasta toisin maaratty.

1.2 Rakennusvalvontaviranomainen

Rakennusvalvontaviranomaisena toimii hallintosadnnéssa maaratty lautakunta
tai monijaseninen toimielin.

Rakennusvalvonnan viranomaistehtdvien maksuperusteista maaratdan kunnan
hyvaksymaésséa rakennusvalvonnan taksassa.

1.3 Rakennusten suunnittelijat, toteuttajat ja valvojat

Rakentamislupaa vaativissa hankkeissa suunnittelijoiden ja tyonjohtajien on esi-
tettava tarvittaessa patevyytensd, ammattitaitonsa ja tyohon varaamansa aika
rakennusvalvontaviranomaiselle. Vastuuhenkildiden kelpoisuusvaatimuksista on
saadetty lailla ja asetuksilla.

1.4 Rakentamistapaohjeet

Rakennusvalvontaviranomainen voi antaa rakentamisen ohjaamiseksi alueellisia
tai koko kuntaa koskevia rakentamistapaohjeita. Ohjeiden tulee edistaa alueen
ominaispiirteisiin ja paikallisiin erityisolosuhteisiin sopivaa ja kestavaa rakenta-
mista.



1.5 Rakennushankkeen ennakkoluvat ja -lausunnot

Tietyt hankkeet, kuten masto, eldinsuoja, tuulivoimala tai saili6, voivat tarvita
rakentamislain mukaisten lupien lisaksi muita lupia, kuten lentoestelupa, ympa-
ristélupa tai vesilain mukainen lupa. Luvan ja lausunnon tarve voi johtua myos
rakennuspaikasta. Mahdolliset eri viranomaisten toimialoihin liittyvat lausuntotar-
peet selvitetdan rakennusvalvonnassa kunkin hankkeen yhteydessa. Luvan ja
lausunnon tarve voi hidastaa lupaprosessia.

Kaikille yli 30 metrin korkeuteen maanpinnasta ulottuville rakenteille (lentoes-
teille) tulee hakea lentoestelupa. Joensuun lentoaseman laheisyydesséa lentoes-
telupavaatimus on 10 metria maanpinnasta (ilmailulaki).

Valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaalle maisema-alueelle tai raken-

nettuun kulttuuriymparistéon tai tallaisen alueen valittomaan laheisyyteen raken-
nettava korkea masto tai tuulivoimala edellyttaa museoviranomaisen lausuntoa.

1.6 Maaritelmia

katos katettu rakennelma, jonka yhteenlasketusta seinapinta-
alasta on avointa vahintaan 30 %.

kerrosala rakennuksen ulkoseinien ulkopinnan mukaan laskettava
pinta-ala.
rakennelma kevytrakenteinen, siirtokelpoinen rakennuskohde, kuten

pienet, enintadn 6 nelidiset, vajat, katokset, kasvihuo-
neet, lasten mitoilla olevat leikkimokit, jatesuojat seka
laitteet kuten puistomuuntamot.

rakennus Katettua ja seinien erottamaa tilaa sisaltava kohde; méaa-
ritelty rakentamislaissa.

rakennuskohde rakennus, rakennelma tai erityistd toimintaa varten va-
rattava alue; maaritelty rakentamislaissa.

rakennuspaikka uusi rakennuspaikka hyvaksytdan kaavalla tai rakentami-
sen luvituksella.

piha-alue paadrakennuksen valittomassa laheisyydessa, noin 30-50
metrin sateelld oleva alue, tapauskohtaisesti tulkittava.
Maaseudun tilakeskuksissa noin 100 m péaarakennuk-
sesta.



sauna

valiaikainen
rakennus

rakennus, jonka huoneistoalasta on vahintaan puolet sau-
nomista palvelevia tiloja; saunarakennuksessa voi olla
takka mutta ei keittiota (hella).

rakennus, joka rakenne, arvo ja kayttotarkoitus huomioon
ottaen on tarkoitettu pysyvaksi paikallaan enintaan 10
vuotta.



2 Rakentamisen luvat

Rakentamislaissa on esitetty rakentamisen ja muiden toimenpiteiden luvanvarai-
suus. Lupatyypit ovat:

- rakentamislupa

- rakennuksen purkamislupa ja purkamisilmoitus
- maisematy6lupa

- sijoittamislupa

- poikkeamislupa

- puhtaan siirtyman sijoittamislupa

2.1 Rakentamislupa

Rakentamislupaa edellyttavat toimenpiteet on esitetty taulukossa 1. Rakenta-
mislupa koostuu sijoittamisen ja toteuttamisen edellytysten tarkastelusta tai
pelkastaan toteuttamisen edellytysten tarkastelusta (toteuttamislupa). Sijoitta-
misen edellytykset voidaan tarkastella erikseen (sijoittamislupa) hakijan niin
pyytaessa.

Mikali taulukossa maaritelty raja-arvo (rakennuksen koko= kokonaisala + ka-
tokset) ylittyy, on hankkeelle haettava rakentamislupa (R).

Taulukossa esitetyt rakentamisluvan edellytykset koskevat myds rakennuskoh-
teen uusimista entisenlaisena seka liikuteltavissa olevaa kohdetta, joka on tar-
koitettu pidettavéksi paikallaan yli kuukauden eika liity tavanomaiseen retkeilyyn
esim. jalassauna, saunalautta tai asuntovaunu. Sijoittamisesta ei saa aiheutua
turvallisuuden vaarantumista, ympariston pilaantumisen vaaraa eika kohtuutonta
haittaa naapurustolle.

Rakentamisen tai rakennuskohteen sijoittamisen edellytyksenda on rakennus-
paikka, jolla on jaljella hankkeeseen tarvittava rakennusoikeus. Tam& koskee
my0os rakentamislupakynnyksen alle jaavia rakennuskohteita. Hankkeilla on myds
normaaliin tapaan rakennusoikeudellinen vaikutus. Hanke voi edellyttda poik-
keamisluvan hakemista, vaikkei se edellyttaisi rakentamislupaa. Uusi rakennus-
paikka muodostuu rakentamista ohjaavalla kaavalla, rakentamisluvalla, erillisella
sijoittamisluvalla tai poikkeamisluvalla.

Vaikka hanke ei edellyttaisi rakentamislupaa, on sen taytettava rakentamiseen
liittyvat maaraykset koskien mm. turvallisuutta ja sijoittamista rakennuspaikalla.
Rakentamisen on oltava ymparistdon sopivaa, kooltaan ja sijainniltaan voimassa
olevan kaavan mukaista seké tayttaa vaatimukset rakennuksen vahimmaisetai-
syydestd mm. toisiin rakennuksiin, teihin, rakennuspaikan rajoihin ja vesistoon.



TOIMENPIDE

Asemakaava-
alueet ja
ranta-alueet

Muut alueet

Asuinrakennus (myds loma-asunnot) R

Erillinen rakennus, jonka koko katoksineen on véhintadn 30 m=2 tai tila- R

vuus vahintddn 120 m3

Erillinen katos, jonka koko on vahintaan 50 m2 R R

Rakennuksen laajentaminen lisddmalla kerrosalaa tai tilavuutta R R
i 2 i 2

Rakennuksen laajentaminen katoksella yli 20 m2 R yli 30 m2 R

Palo-osastoinnin rakentamista tai muuttamista edellyttava hanke R R

Kiinteistbkohtaisen jatevesijarjestelméan rakentaminen tai sen muutta- R R

minen (pois lukien véhaiset harmaat vedet)

Aurinkosahkdjarjestelmat, joiden teho on yli 10 kW R R

Savuhormi asuinrakennukseen tai loma-asuntoon, lammityskattilan R R

asentaminen (esim. 6ljy-, puu- tai pellettijarjestelman rakentaminen)

Yli 1,5 metria korkea aita (teollisuusalueella yli 2 metria korkea aita) R R

Maalampokaivo tai lammonkeruuputkisto R R

Masto, piippu, tuulivoimala tms. (vahintdan 30 metria korkea) R R

Sailio, siilo, lantala tms. (ei rakennukseksi luokiteltava) Yli 10 m3 R Yli 30 m3 R

Hiihtohissi

Yli 20 metria pitka tai yli 30 m2 suuruinen laituri.

Silta, aallonmurtaja, kanava tms.

Valaistu mainoslaite, jonka pinta-ala on vahintdédn 2 m2 R R

Erityista toimintaa varten rakennettava alue, josta aiheutuu vaikutuk-

sia sitd ympardivien alueiden kaytélle, kuten varastointialue, paikoi- R R

tusalue, urheilukenttd, aurinkopaneelikentt tai meluvalli.

Yleisdrakennelma, jota voi kayttda yhtd aikaa vahintaan viisi henkiléa R R

ja joka on paikallaan yli 3 kk.

Rakentamisella on vahaista merkittavampaa vaikutusta alueiden kayt-

toon, kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdéon tai ymparis- R R

tonéakdkohtiin.

Rakentaminen edellyttaa viranomaisvalvontaa olennaisten teknisten

vaatimusten toteutumisen varmistamiseksi tai rakennusvalvonnan on R R

tarpeen valvoa rakennuskohteen rakentamista yleisen edun kannalta.

KORJAUS- JA MUUTOSTYO

Kattomuodon muuttaminen R R

Parveke-, terassi-, kuistilasitus tai vastaava, joka muodostaa kerros- R R

alaa tai edellyttad palo-osastoinnin rakentamista

Korjaus, jonka laajuus on verrattavissa rakennuksen rakentamiseen, R R

esim. peruskorjaus

Rakennuksen tai sen osan kayttotarkoituksen olennainen muutos, R R

esim. vapaa-ajan asunnon muuttaminen pysyvaan asumiseen

Asuinhuoneistojen lukuméaaran muuttaminen (asuinhuoneistojen jaka- R R

minen tai yhdistdminen)

Kohteessa havaitun terveyshaitan tai vaurioituneiden kantavien ra- R R

kenteiden korjaaminen

Korjaus tai muutos, joka voi vaarantaa rakennuskohteen terveellisyy-

den tai turvallisuuden esim. pesuhuoneen tai saunan rakentaminen, R R

autotallin tai varaston muuttaminen asuintilaksi




Korjaus tai muutos, jolla on merkittavaa vaikutusta kaupunkikuvaan,
maisemaan tai kulttuuriperintéon

Korjaus tai muutos, joka kohdistuu rakennuskohteen olennaisiin omi-
naispiirteisiin

Korjaus tai muutos, joka kohdistuu kaavan tai lain nojalla suojeltuun
tai historiallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokkaaseen rakennuk-
seen ja jolla on merkittavaa vaikutusta rakennuksen suojeltavalle tai
rakennustaiteelliselle arvolle

Korjaus, jolla on merkittavaa vaikutusta rakennuksen energiatehok-
kuuteen tai rakennuksen ja energia- ja ympaéaristévaikutuksiin

Taulukko 1: Lupataulukko

Puistomuuntamoiden ja muiden sahkdverkkoon kuuluvien rakennelmien luvanva-
raisuuteen sovelletaan, mitad rakennuksen luvanvaraisuudesta on maaratty.

2.2 Sijoittamislupa

Sijoittamisen edellytykset tarkastellaan rakentamisluvan yhteydesséa tai hakijan
pyynnosta erillisella sijoittamislupapaatoksella.

2.3 Purkamislupa ja purkamisilmoitus

Rakennuksen tai sen osan purkamiselle on haettava purkamislupa asemakaava-
alueella ja alueella, jolla on voimassa alueidenkaytt6lain mukainen rakennuskielto
asemakaavan laatimista varten tai jos yleiskaavassa niin maarataan. Purkamis-
luvan edellytyksista on maaratty rakentamislaissa (56 8).

Purkamislupaa ei tarvita, jos voimassa oleva rakentamislupa, alueidenkayttolain
mukainen katusuunnitelma, liikennejarjestelmasta ja maanteistd annetun lain
mukainen hyvéaksytty tiesuunnitelma tai ratalain mukainen hyvaksytty ratasuun-
nitelma edellyttavat rakennuksen purkamista. Lupaa ei myoskaan tarvita talous-
rakennuksen ja muun siihen verrattavan vahaisen rakennuksen purkamiseen,
ellei rakennusta ole pidettava historiallisesti merkittavana tai rakennustaiteelli-
sesti arvokkaana tai tallaisen kokonaisuuden osana.

Jos purkamiseen ei tarvita lupaa, on purkamisesta ilmoitettava kirjallisesti (pur-
kamisilmoitus) kunnan rakennusvalvontaviranomaiselle 30 paivda ennen purka-
mistyohon ryhtymista.

Ennen purkamistyon aloittamista on laadittava purkamissuunnitelma ja selvitys
purkujatteiden kasittelystéd. Purkamisesta ei saa aiheutua haitallisia melu- ja po-
lyvaikutuksia eika muita vastaavia vaikutuksia ymparistolle.



Jos uuden rakennuksen rakentamista ei aloiteta valittomasti rakennuksen tai sen
osan purkamisen jalkeen, tontti on viivytyksetta siistittava purkamisen jaljilta ja
mahdollisesti vaurioitunut katu- ja muu yleinen alue on viivytyksetta korjattava.

Rakennuksen tai rakennelman havittaminen polttamalla on asemakaava-alueella
kielletty. Haja-asutusalueella rakennuksen tai rakennelman havittdminen poltta-
malla on sallittua vain pelastuslaitoksen tai vastaavan tahon harjoituskohteena.

Rakennuslupaviranomainen voi edellyttda alan asiantuntijan tekemaéa selvitysta
rakennuksen tai sen sisétilan historiallisesta tai rakennustaiteellisesta arvosta ja
kunnosta kéasiteltaessa rakennuksen purkamisen sisaltavaa rakentamislupahake-
musta tai erillista purkamislupahakemusta tai purkamisilmoitusta. Purkamislupa
tai -ilmoitus voi edellyttad museoviranomaisen lausunnon pyytamista.

2.4 MaisematyoOlupa

Maisematy6lupa tarvitaan maisemaa muuttavaan maanrakennusty6hon, puiden
kaatamiseen ja muihin naihin verrattaviin toimenpiteisiin yleenséa asemakaava-
alueella ja eraissa tilanteissa muillakin alueilla. Maisematydluvan tarve ja myon-
tamisedellytykset on esitetty rakentamislaissa. Kunta voi antaa tarkempia oh-
jeita, milloin puiden kaataminen katsotaan siind maarin vahaiseksi toimenpi-
teeksi, ettei maisematy6lupa ole tarpeen.

2.5 Poikkeamislupa

Kunta voi erityisesta syysta myontaa luvan poiketa alueidenkayttolaissa ja raken-
tamislaissa saadetysta tai niiden nojalla annetusta saannoksesta, maarayksesta,
kiellosta tai muusta rajoituksesta.

2.6 Puhtaan siirtyman sijoittamislupa

Puhtaan siirtyméan teollisuushankkeiden alueellisten edellytysten tarkastelu voi-
daan tehdd puhtaan siirtyman sijoittamisluvalla ilman asema- tai yleiskaavaa.
Puhtaan siirtyman sijoittamisluvan edellytyksistd on maaratty rakentamislaissa
(46 a 8).
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3 Rakentaminen koko kunnan alueella

3.1 Rakennusten soveltuminen rakennettuun ymparistoon ja maise-
maan

Rakentamisessa on mahdollisuuksien mukaan sailytettava rakennuspaikan luon-
nonmukaisuus seka saastettavad arvokkaita kasvillisuuden reunavyohykkeita,
luonnon merkittavia kauneusarvoja ja erikoisia luonnonesiintymia kuten siirtoloh-
kareita ja kauniita yksittaispuita seka perinne- ja kulttuuriympariston ilmentymia.

Rakennuksen tulee sijoitukseltaan, kooltaan, ulkoverhoukseltaan ja véareiltdan
seka muulta ulkoasultaan soveltua noudatettuun rakennustapaan, olemassa ole-
vaan rakennuskantaan ja ymparoivaan maisemaan seké kyla- ja taajamakuvaan
sopusuhtaisena kokonaisuutena.

Maisemallisesti merkittavilla peltoalueilla rakentaminen tulee sijoittaa olemassa
olevien pihapiirien ja metsasaarekkeiden tuntumaan. Rakennettaessa avoimeen
maastoon tulee erityista huomiota kiinnittda rakennuksen korkeusasemaan, muo-
toon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen.

Rakennusta korjattaessa on otettava huomioon rakennuksen ominaispiirteet eika
korjaaminen saa harkitsemattomasti johtaa tyylillisesti alkuperaisesta rakennuk-
sesta poikkeavaan lopputulokseen. Suojeltua rakennusta ei saa muuttaa tai kayt-
taa niin, etta rakennuksen suojeluarvo vahenee. Suojeltuun rakennukseen tai val-
takunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaaseen kulttuuriymparistoon kohdis-
tuva muutostyo voi edellyttda rakentamislupaa ja museoviranomaisen lausuntoa.

Soveltuvuuteen tulee kiinnittaa erityista huomiota valtakunnallisesti ja maakun-
nallisesti merkittavilla ja arvokkailla rakennetun kulttuuriympéaristén ja maisema-
alueilla.

My06s rakennelmien ja laitteiden, joiden rakentaminen ei edellyta lupamenettelya,
on taytettava kaavan ja rakentamista koskevien maaraysten vaatimukset esimer-
kiksi sijainnin, kayttotarkoituksen ja turvallisuuden suhteen, eika niistd saa ai-
heutua naapurille kohtuutonta haittaa.

3.2 Rakennusten sijoittuminen ja korkeusasema

Rakennuksen tai rakennelman etaisyyden kiinteistdon rajasta tulee olla vahintaan
4 metrid, ellei voimassa olevassa kaavassa toisin maarata ja
paloturvallisuussyista vahintdan 8 metria naapurikiinteistolla sijaitsevasta
rakennuksesta/rakennelmasta, ellei paloturvallisuus edellytd suurempaa
etaisyytta. Rakennusten tai rakennelmien sijoittaminen alle 8 metrin etaisyydelle
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toisistaan voi edellyttad palo-osastoinnin  rakentamista. Palovaaralliset
rakennukset ja rakennelmat kuten savusauna tai viljakuivaamo on sijoitettava
vahintadn 16 metrin padhan kiinteiston rajasta ja vahintddn 20 metrin padhan
naapurin rakennuksesta sekd v&hintdan 15 metrin p&ah&dn omasta
rakennuksesta.

Rakennuksen tai rakennelman etaisyys mitataan sen ldhimmasta kantavasta
rakenteesta.

Asuinhuoneen paaikkunan eteen on jatettava rakentamatonta tilaa vahintaan 8
metrin etaisyyteen asti, ellei padikkunan edessé olevan rakennuskohteen korkeus
edellyta suurempaa etaisyytta.

Asemakaava-alueen ulkopuolella rakennuksen tai katoksen etaisyyden
yksityistien keskilinjasta tulee olla vahintaan 12 metrid ja yhdystien keskilinjasta
30 metria. Etaisyyden tulee olla seututeistd ja rautateistd vahintddan 100 m,
kantateistd 150 m ja valtateista 200 m tien keskilinjasta. Maanteiden suoja- ja
nakemaalueille rakentamista saadelldaan liikennejarjestelmasta ja maanteista
annetulla lailla, joka koskee myds rakennelmia.

Navettarakennuksen tai lannanvarastointitilojen tulee sijaita vahintdan 20 metrin
ja sikalan 50 metrin etadisyydella omasta asuinrakennuksesta ja 100 m metrin
etaisyydella naapurin asuinrakennuksesta, ellei perustellusta syysta ole tarpeen
edellyttdd suurempaa etaisyytta.

Elainsuoja ja ymparivuotisesti ulkona kasvatettavien eldinten sdansuoja on
sijoitettava vahintadn 50 metrin etaisyydelle vesistosta. Elainsuojan valittbméassa
yhteydessa sijaitseva eldinten jaloittelualue on sijoitettava vahintdan 100 metrin
etaisyydelle lahimmasta hajusta héairiintyvasta kohteesta.

Rakennuksen alin lattiataso on sovitettava olemassa olevan ja suunnitellun
ympariston korkeusasemiin, katukorkoon ja muuhun kuntatekniikkaan.

Rakennuksen alimman lattiatason korkeusaseman tulee olla vahintdan 1,0 metria
kerran 50 vuodessa toistuvan ylivedenkorkeuden (HW 1/50a) ylapuolella
(Hoytiainen HW 1/50a = 87.53 mmpy). Korkojéarjestelma N2000.

Lattiatason korkeusasemaa ei saa nostaa korkealla sokkelilla, rakennuspaikan

taytolla tai muulla vastaavalla tavalla niin paljon ympardivda maanpintaa
korkeammaksi, etta siitd aiheutuu maisemallista tai kuntakuvallista haittaa.
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3.3 Esteettomyys

Yhdenvertaisuuden nakokulmasta rakennusten ja kuntaympariston tulee olla
my0s niiden henkildiden saavutettavissa, joiden kyky liikkua tai toimia on rajoit-
tunut. Rakennettu ymparistdé on esteeton silloin, kun se on kaikkien kayttgjien
kannalta toimiva, turvallinen ja miellyttava kayttaa.

3.4 Vesihuollon jarjestaminen

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee huolehtia siitda, etta rakennuspaikalta on
saatavissa taikka sille johdettavissa riittavasti laadultaan soveltuvaa talousvetta
rakennuksen kayton sita edellyttdessa.

3.5 Rakennuksen kunnossapito ja ympariston hoito

Rakennus ymparistdineen on pidettava jatkuvasti siistissa kunnossa. Rakennusta
tulee hoitaa ja pitda kunnossa eika sita saa paastaa rapistumaan. Rakennuksen
korjaamisessa on otettava huomioon kunkin rakennuksen ominaispiirteet.

Lumen varastointi on suoritettava siten, etta siitd ei aiheudu vaaraa tai haittaa
naapureille tai kadun kayttajille. Kiinteistolle on varattava riittavasti tilaa lumen
varastoinnille; lunta ei saa siirtaa tie-, katu- tai yleisille alueille.

Ympéaristoon olennaisesti vaikuttavien ulkovarastojen ja kompostointi- tai jatesai-
lididen ymparille tulee rakentaa aita tai seinakkeellinen katos taikka istuttaa na-
kodsuoja. Kuntakuvaan haitallisesti vaikuttava ulkovarastointi on kielletty.

Asemakaavassa pelkastadn asumiseen osoitetuilla tonteilla rekisterista poistettu-
jen ajoneuvojen, yli kolme metria korkeiden veneiden ja ympéaristéa rumentavan
tavaran ulkosailytys on kielletty peitettyna ja ilman peitetta.

Tontilla kaytettavan polttopuun kuivatus ja tavanomaisten maarien varastointi
siististi pinottuna on sallittua. Sailytyksessa on huomioitava paloturvallisuutta
koskevat maaraykset.

Puistoja, muita yleisia alueita tai rakentamattomia tontteja ei saa kayttaa varas-

tointiin, pyséakoéintiin ym. sailyttamiseen tai muuhun vastaavaan toimintaan ase-
makaavan vastaisesti.

3.6 Maalampojarjestelma

Maalampodkaivon poraaminen ja maalammaon keruupiirin asentaminen maaperaan
tai vesistoon vaativat rakentamisluvan. Pohjavesialueella maalampoéjarjestelman
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rakentaminen voi edellyttaa liséksi vesilain mukaisen luvan. Maalamp®opiirin etai-
syys kiinteiston rajasta on oltava vahintdan 4 metria.

Energiakaivon vahimmaisetaisyydet ovat

-toisesta energiakaivosta 15 m (porareian ollessa pysty-
suora)
-lampoputkista, kaukolampdjohdoista 3m
-kallioporakaivosta 40 m
-rengaskaivosta 20 m
-rakennuksesta 3m
-kiinteiston rajasta 7,5 m (porareian ollessa pysty-
suora)
-jatevedenpuhdistamon purkupaikka 30 m kaikki jatevedet
20 m (harmaat vedet)
-viemarit, vesijohdot 3 m (omat), 5 m (muiden putket)
-tunnelit, luolat 25 m, tapauskohtainen harkinta

Sopivat etaisyydet voivat vaihdella porareidn kaltevuuskulmasta, kaivusyvyy-
destd, pohjaveden virtausolosuhteista ja maaperastéa riippuen.

3.7 Aurinkosahkdgjarjestelmat ja aurinkovoimala

Teholtaan enintdan 10 kW:n (noin 30 paneelia) aurinkosahkdjarjestelman asen-
taminen ei edellyta rakentamislupaa, mikali jarjestelma ei vaikuta merkittavasti
maisemaan tai ymparistoon tai jos rakennus/alue ei ole suojeltu ja/tai kulttuuri-
historiallisesti merkityksellinen. Mikali aurinkosahkdjarjestelman asennus vaikut-
taa merkittavasti kyla- tai maisemakuvaan, kohdistuu suojeltuun rakennuskoh-
teeseen tai valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavalle maisema-alueelle
tai maakunnallisesti merkittavalle rakennetun kulttuuriympariston alueelle, edel-
lyttad aurinkosahkdjarjestelman asennus rakentamisluvan ja suojelluissa koh-
teissa seka merkittavilla rakennetun kulttuuriympariston alueilla myds museovi-
ranomaisen lausunnon.

Maahan sijoitetut aurinkopaneelit on asennettava vahintadn 4 metrin padahan naa-
purikiinteiston rajasta, kuitenkin vahintaan korkeutensa verran irti rajasta ja
ranta-alueella vahintaan 15 metrin padhan keskivedenpinnankorkeuden mukai-
sesta rantaviivasta.

Aurinkopaneelien asennuksessa on huomioitava, etteivat ne tarpeettomasti erotu
maisemasta eivatka heikenna taajama- ja kylakuvaa. Rakennuksen katolle asen-
nettaessa aurinkopaneelit on asennettava lappeen suuntaisesti. Ranta-alueella
paneelin pinta ei saa aiheuttaa ympéaristéon héairitsevia heijasteita.

14



3.8 Teknisten laitteiden sijoittaminen

Teknisten laitteiden valinnassa, asennuksessa ja sijoittamisessa on huomioitava
laitemelu. Laitteen asentaminen ei saa heikentda maisemaa, rakennuksen mah-
dollisia suojeluarvoja eikd aiheuttaa kohtuutonta haittaa naapureille. Julkisivua
muuttavien teknisten laitteiden sijoittamista rakennuksen kadun puoleiselle julki-
sivulle on syyta valttaa erityisesti asemakaava-alueella, suojelluissa rakennuk-
sissa ja mikali toimenpide kohdistuu maakunnallisesti tai valtakunnallisesti arvok-
kaalle kulttuuriympariston alueelle.

Ulospain nakyvat ilmanvaihtokonehuoneet, niihin liittyvat laitteet ja kanavat seka
muut tekniset laitteet on suunniteltava rakennuksen luonteeseen seka taajama-
ja kylakuvaan soveltuviksi. Jos kohde on suojeltu tai sijaitsee valtakunnallisesti
tai maakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella tai kulttuuriympéaristéssa,
hanke voi edellyttad rakentamisluvan ja museoviranomaisen lausunnon.

Asemakaava-alueella teknisten laitteiden, kuten ilmalampoépumppujen, vesi-ilma-
lampopumppujen ja pientuulivoimaloiden asentamisesta rakennuksen julkisivuun
ja piha-alueelle suositellaan olemaan yhteydessa rakennusvalvontaan.

3.9 Johdot ja rakenteet

Rakennuspaikalla ja sen ldheisyydessa kaytdssa olevat ilmajohdot, maanalaiset
johdot ja putket, kaapelit ja muut rakenteet seka téllaisten tilavaraukset on suun-
nittelun yhteydessa selvitettava ja huomioitava niista aiheutuvat rajoitukset.

3.10 Radonin huomioiminen

Rakennuksen suunnittelussa ja rakentamisessa tulee varautua ja esittad keinot
radonin torjuntaan siten, etta asuin- ja tyotilojen huoneilman radonpitoisuus ei
ylita valtakunnallisia ohjearvoja.

3.11 Kasvihuone

Sallitun rakennusoikeuden liséksi voidaan rakentaa pinta-alaltaan enintdan 12 m=2
suuruinen kasvihuonekaytodssé oleva kasvihuone.

3.12 Kiertotalous ja paastdjen vahentaminen

Rakennushankkeen kaikissa vaiheissa sekd rakennuksen elinkaaren aikana tulee
suosia ilmastoystavallisia ratkaisuja ja huomioida kiertotalous.
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4 Piha-alueen rakentaminen koko kunnan alueella

4.1 Piha-alue

Pihamaata rakennettaessa on huolehdittava, etta siita tulee tontin tai rakennus-
paikan kayttotarkoituksen edellyttamalla tavalla kayttokelpoinen, terveellinen,
turvallinen, lilkkumisesteeton ja viihtyisa, ja ettei se aiheuta haittaa naapureille.

Pihamaan korkeusasema on sopeutettava olemassa olevan ymparistén korkeus-
asemiin. Tontin rajan laheisyydesséa ei tontin luonnollista korkeustasoa saa muut-
taa ilman pakottavaa syyta.

Pihamaan tasaus voidaan toteuttaa tarvittaessa pengertamalla tai tukimuureilla
esteettomyys ja ymparistoon soveltuvuus huomioiden. Luiskaaminen ja penger-
taminen on tehtdva kokonaan omalla rakennuspaikalla siten, etteivat maa-ainek-
set seka sade- ja pintavedet valu naapurikiinteistolle tai muulle yleiselle alueelle.

Tukimuurin sijoittaminen naapurin rakennuspaikan rajalle edellyttaad naapurikiin-
teistbn omistajan suostumusta. Tukimuurin suunnittelussa on huomioitava sen
soveltuminen maastoon, korkeus ja huoltaminen seka muut, erityisesti naapurin
asemaan vaikuttavat seikat.

Tontin ja rakennuksen valolaitteiden sijoitus, suuntaus ja valoteho on soviteltava
siten, etta ne lisdavat alueen turvallisuutta eivatka tarpeettomasti ja haitallisesti
haikaise alueen asukkaita, alueella liikkuvia tai naapurialueita.

Tarpeetonta puiden kaatamista on pyrittava valttamaan.

4.2 Hulevesien ja perustusten kuivatusvesien johtaminen

Rakennuksen rakentamista ja peruskorjaamista koskevaan rakentamislupahake-
mukseen on liitettava selvitys hulevesi- ja perustusten kuivatusjarjestelman ra-
kentamisesta tai olemassa olevasta jarjestelmastéa, sen riittavyydesta, toimivuu-
desta ja kunnossapidosta.

Tontilla tai rakennuspaikalla syntyvat hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttaa ton-
tilla. Sade- ja sulamisvesia ei saa johtaa vesihuoltolaitoksen jatevesiverkostoon.
Hulevesien imeytyksessa tulee ylivuoto suunnitella niin, ettei siita aiheudu haittaa
naapureille tai omille rakennuksille. Tonttien valiset rajaojat on sailytettava osana
hulevesijarjestelmaéa. Hulevesia ei saa johtaa maantien sivuojaan.
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4.3 Aitaaminen

Aidan tulee materiaaliltaan, korkeudeltaan ja muulta ulkoasultaan soveltua ym-
paristoon. Aidasta tai istutuksista ei saa aiheutua haittaa naapureille, liikenteelle
eikd kadun kunnossa- ja puhtaanapidolle, eivatkd ne saa rajoittaa nakyvyytta
lilkkennetta vaarantavasti.

Katua tai muuta yleistd aluetta vastassa oleva kiinte& aita on tehtava kokonaan
tontin tai rakennuspaikan puolelle ja istutettava pensasaita vahintaan 0,5 metria
tontin puolelle. Oksiston on taysikasvuisenakin pysyttava omalla puolella. Istu-
tettavan aidan korkeus tulee kaikkina kasvukausina rajoittaa enintaan 2,5 met-
riin.

Pientalotontille rakennettava puuaita saa olla enintdan 1,5 metria korkea; yli 1,5
metria korkea aita edellyttda rakentamislupaa. Rajoitus ei koske paakatuihin ra-
joittuvia tontteja, jos tonttia on suojattava esimerkiksi polylta tai melulta. Katujen
liittyméan ndkemaéalueella aidan tai istutusten on oltava riittavan matalia, korkeus
maasta mitattuna enintdan 80 cm.

Tonttien tai rakennuspaikkojen valinen aita sijoitetaan rajalle naapurien keskinai-
sella sopimisella. Talloin aidan tekemiseen ja kunnossapitamiseen ovat kumman-
kin tontin tai rakennuspaikan haltijat velvolliset osallistumaan puoliksi kumpikin,
jollei vastuun muunlaiseen jakamiseen ole erityista syyta. Mikali jakoperusteista
syntyy erimielisyytta, niista paattada hakemuksesta rakennuslupaviranomainen.

Tontille tai rakennuspaikalle rakennettava aita, ellei sita sijoiteta rajalle, tulee
sijoittaa siten, etta se on piha-alueiden jarjestelyjen kannalta tarkoituksenmukai-
nen, ymparistoon soveltuva ja huollettavissa. Rakennuspaikan sisdisen aidan te-
kee ja pitda kunnossa tontin tai rakennuspaikan haltija.

4.4 Osoitemerkinta

Rakennukseen on asennettava kadulta tai muulta liikennevaylalta selkeasti ha-
vaittavissa oleva osoitemerkinta. Merkinnan on oltava kiireellisissad halytystehta-
vissa helposti havaittavissa ja merkinnan sijoittelussa on huomioitava, ettei kas-
villisuudesta ja lumipenkoista aiheudu nakoestetta.

Milloin rakennus ei ulotu katuun, muuhun liikennevaylaan tai tontin sisdiseen lii-
kennealueeseen taikka sen valittomaan laheisyyteen, osoitenumero tai sen osoit-
tava ohjaus on sijoitettava myos kiinteistolle johtavan ajovaylan alkupaahan.

Osoitenumeron tulee olla asemakaava-alueella valaistu ja muilla alueilla heijas-

tava. Osoitenumeroinnin on oltava toteutettuna viimeistadn rakennuksen kayt-
toonottotarkastuksessa.
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4.5 Rakennuspaikan liikennejarjestelyt ja nakemaalueet

Rakennuspaikalle on oltava kulkuyhteys. Liittymien rakentaminen sek& kunnossa-
ja puhtaanapito kuuluvat tontin tai rakennuspaikan omistajalle tai haltijalle.

Maanteiden osalta uusien rakennuspaikkojen kulkuyhteys tulee ensisijaisesti jar-
jestaa yksityisteiden/katujen kautta tai niiden puuttuessa maantielle jo olemassa
olevien liittymien kautta. Mikali rakennuspaikalle tarvitaan uusi liittymé& tai ole-
massa olevalle liittymalle kayttotarkoituksenmuutos, on liittymalupa haettava
alueen tienpidon tehtavista vastaavalta taholta.

Asemakaava-alueilla asumiseen tarkoitetulle tontille on sallittua rakentaa yksi ka-
dulle tai tielle johtava ajoneuvoliittymé. Rakennuslupaviranomainen voi erityi-
sesté syysta sallia rakennettavaksi useamman ajoneuvoliittyman, mikéali se tontin
kadyton kannalta on perusteltua. Ajoneuvoliittyman sijoittelussa on huomioitava
kaavamaarayksen liséksi alueen kunnallistekniikka. Ajoneuvoliittyman suurin sal-
littu leveys on 5 metria, pari-, rivi- ja kerrostalotonteilla 8 metria.

Tontille tai rakennuspaikalle johtavan ajoyhteyden on kantavuudeltaan ja muo-
doltaan mahdollistettava paloauton p&aasy riittavan lahelle rakennusta. Sairaan-
kuljetusajoneuvon tulee paasta sisdankaynnin laheisyyteen. My0s jateauton
kdantamiselle on oltava riittavasti tilaa roska-astian laheisyydessa.

Liittymissa on aina oltava riittavat ja esteettomat nakemaalueet. Nakemaalueilla
aidan lapinakyméattoman osan korkeus saa olla enintdan 80 cm ajoratojen tasosta
mitattuna. Nakemaalueelle ulottuvan puun alaoksiston karsinta on ulotettava va-
hintaan 2,5 metrin korkeuteen saakka. Istutusten hoitotoimet on tehtéava vuosit-
tain siten, etta istutukset eivat peita nakemaéaalueita eivatka ulotu katualueelle.

Uudet rakennukset ja rakenteet tulee sijoittaa maantien ja rautatien suoja- ja
nakemaalueiden ulkopuolelle.

4.6 Autopaikat

Ellei autopaikoitusta ole asemakaavassa ratkaistu, tontille tulee rakentaa véahin-
taan 1,5 autopaikkaa yhta asuntoa kohden. Lisaksi vieraspaikkoja tulee rakentaa
vahintaadn 1 autopaikka kolmea asuntoa kohden.

Jos rakennusta varten on autopaikkoja, niista riittavan maaran, kuitenkin vahin-
taéan yhden, on oltava tarkoitettu liikkumis- ja toimimisesteisen henkilon kayt-
toon. Paritaloa isommissa kohteissa on rakennettava yksi liikkumisesteisen auto-
paikka 50 autopaikkaa kohti ja yksi paikka lisda kutakin alkavaa 50 autopaikkaa
kohti. Liikkumisesteisten autopaikat tulee sijoittaa rakennuksen sisadnkayntiin
nahden tarkoituksenmukaisesti ja ne tulee merkitd asianomaisella tunnuksella.
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Nailta autopaikoilta seka rakennuspaikan rajalta on oltava liikkumisesteisille so-
veltuva kulkuvayla rakennukseen ja sita palveleviin tiloihin.

Tontilta tulee uudis- Ja muutosrakentamisen yhteydessa varata paloturvallisuus
huomioiden riittavasti tilaa myods kevyiden mopoautojen tms. moottoripyoérien ja
mopojen pysakadintiin seka sdhkodautojen tai muiden sahkoisten liikkumisvalinei-
den latauspisteille. Sahkbdajoneuvojen latauspisteista on sadadetty laissa raken-
nusten varustamisesta sdhkodajoneuvojen latauspisteilla ja latauspistevalmiuksilla
seka automaatio- ja ohjausjarjestelmilla.

Asemakaavassa ja rakentamisluvassa kiinteistoa varten maaratyt autopaikat tu-
lee jarjestaa rakentamisen yhteydessa. Pysakdintialueen reunan etaisyyden ker-
ros- ja rivitalojen asuinhuoneiden ikkunoista tulee olla vahintdan 8 metria. Auto-
paikan tulee sijaita vahintdan 2 metrin paassa naapurin rajasta ja 8 metrin paassa
avattavista ikkunoista ja korvausilmaventtiileista.

Rakennuspaikka on suunniteltava siten, ettd ajoneuvot pystytaan kaantaméaan
tontin puolella, mikéli se maasto-olosuhteet huomioon ottaen on mahdollista.

4.7 Polkupyorapaikat ja sahkdpyorat

Tontille on varattava riittavasti tilaa polkupydrien pysakoéintia ja sailytysta varten.
Polkupyorapaikat on toteutettava paasisaankayntien laheisyyteen.

Sahkoavusteisen polkupyo6ran, jonka teho on korkeintaan 250 W, sailytys ei eroa
tavallisen polkupyoran sailytyksesté, jos akku irrotetaan ja sailytetaan asuinhuo-
neistossa. Mikéali sahkopyorien lataus pyoravarastossa sallitaan, on pyodravarasto
palo-osastoitava sek& varustettava palovaroittimella ja alkusammutusvalineilla.

Moottorilla varustettua polkupyoraa, jonka teho on yli 250 W, kasitellaan moot-
toriajoneuvona.

4.8 Jatehuollon jarjestaminen

Rakentamislupahakemuksessa tulee osoittaa riittavéat tilat jatteiden keraamistéa ja
lajittelua seka jatehuollon muuta jarjestamista varten. Jatehuollosta on maaratty
tarkemmin kunnan jatehuoltoméaarayksissa.

Keraysvalineet, jatekatokset ja -aitaukset sekd kompostit on sijoitettava tontille
siten, etteivat ne

-vaaranna paloturvallisuutta, rumenna ymparistoa eivatka aiheuta kohtuutonta
haittaa naapureille

-sijoitu liian lahelle rakennuksia tai naapurin rajaa ilman riittavaa palo-osastointia
-sijoitu tonttiliittyman ndkemaalueelle eika katu- tai muulle yleiselle alueelle
-haittaa pihan tai kadun muita toimintoja
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5 Rakentaminen asemakaava-alueen ja ranta-alueen ulko-
puolella

5.1 Rakennuspaikka asemakaava-alueen ja ranta-alueen ulkopuolella

Uusi rakennuspaikka muodostuu rakentamista ohjaavalla kaavalla, rakentamislu-
valla, erillisella sijoittamisluvalla tai poikkeamisluvalla.

Rakennuspaikan tulee olla sijainniltaan, muodoltaan, maastosuhteiltaan ja maa-
peraltdan tarkoitukseensa sopiva ja pinta-alaltaan vahintaan 3 000 m2 (0,3 ha);
kunnalliseen viemariin liitettavilla kiinteistoilla vahintaan 2500 m2 (0,25 ha), ellei
kaava toisin maaraa.

Maisemallisesti arvokkailla peltoalueilla rakennuspaikan on oltava pinta-alaltaan
vahintaan 10 000 m2 (1,0 ha).

Kavio- ja sorkkaelainten pitoon soveltuvan rakennuspaikan on oltava pinta-alal-
taan vahintaan 10 000 m2 (1,0 ha).

Edella olevat maaraykset eivat rajoita uudestaan rakentamista, peruskorjausta,
talousrakennuksen rakentamista ja vahaista lisarakentamista olemassa olevalla
rakennuspaikalla.

5.2 Rakentamisen méaara asemakaava- ja ranta-alueen ulkopuolella

Asumiseen tarkoitetulle rakennuspaikalle saa sijoittaa enintddn yhden asuinra-
kennuksen, jossa on enintdan kaksi asuntoa. Rakennuspaikalle saa lisaksi raken-
taa sen kayttotarkoitukseen liittyvia talousrakennuksia. Asuinrakennuspaikan ra-
kennusoikeus on 10 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintdan 500 k-
mZ2. Olemassa olevan rakennuspaikan rakennusoikeus on kuitenkin vahintaan 250
k-m=2.

Jos vanhalla maatalouskéaytdssa olleella rakennuspaikalla on olemassa olevia tuo-
tantorakennuksia, voidaan sallia edelld olevan kerrosalan ylittdminen siten, etta
asuinrakennuksen ja asumista palvelevien talousrakennusten yhteenlaskettu ker-
rosala on enintadn 500 m=2.

Maa- tai metsatalouskaytosséa olevan maatilan tilakeskukseen saa 1 momentissa
mainitun asuinrakennuksen lisaksi rakentaa yksiasuntoisen asuinrakennuksen,
jonka kerrosala saa olla enintdan 200 m2, seka maatilatalouden harjoittamiseen
tarkoitettuja tuotanto- ja talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerros-
ala olla enintaén 10 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintadn 2000 m=2.
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Sen estamattd, mita edella tassa pykalassa on rakennusten tai asuntojen luku-
maarasta maaratty, rakennuslupaviranomainen voi antaa luvan rakentaa maata-
louskaytdssa olevan maatilan tilakeskuksen yhteyteen siihen sopeutuvia maatila-
matkailua palvelevia rakennuksia. Rakennettaessa muuhun kuin asuinkayttdoon
saa rakennusten yhteenlaskettu kerrosala olla enintdan 10 % rakennuspaikan
pinta-alasta, kuitenkin enintadn 2000 m=2.

Edella mainittuja rakennusoikeuksia sovelletaan myds osayleiskaava-alueella, mi-
kéli voimassa olevassa osayleiskaavassa ei ole toisin maaratty.

5.3 Rakentaminen suunnittelutarvealueella

Suunnittelutarvealueella tarkoitetaan aluetta, jonka kayttoon liittyvien tarpeiden
tyydyttamiseksi on syyta ryhtya erityisiin toimenpiteisiin, kuten teiden, vesijoh-
don tai viemarin rakentamiseen tai vapaa-alueiden jarjestamiseen. Nailla alueilla
on odotettavissa suunnittelua edellyttavaa yhdyskuntakehitystéa tai tarve suunni-
tella maankayttoa erityisten ympaéaristdéarvojen tai -haittojen vuoksi.

Uuden rakennuspaikan muodostaminen suunnittelutarvealueelle ratkaistaan ra-
kentamisluvan yhteydessa suoritettavalla alueidenkaytollisten edellytysten tar-
kastelulla (sijoittamisen edellytykset) tai erillisella sijoittamisluvalla. Suunnittelu-
tarvealuetta koskevia sadnnoksia sovelletaan myods sellaiseen rakentamiseen,
joka ymparistovaikutusten merkittavyyden vuoksi edellyttda tavanomaista lupa-
menettelya laajempaa harkintaa.

Suunnittelutarvealuetta ovat liitekartalla 1 osoitetut alueet, lukuun ottamatta
asemakaavoitettuja alueita, ellei oikeusvaikutteisessa kaavassa ole toisin maa-
ratty. Alueidenkayttdlain mukaan ko. alueen osoittaminen suunnittelutarvealu-
eeksi on voimassa enintaan 10 vuotta kerrallaan.

Rakennuskohteen sijoittamisen edellytyksend suunnittelutarvealueella on haja-
asutusalueiden sijoitusedellytysten lisaksi, ettd rakentaminen

1) ei olennaisesti vaikeuta kunnan kaavoituskatsauksen mukaista yleis- tai
asemakaavan laatimista;

2) ei johda vaikutuksiltaan sellaiseen merkittavaan rakentamiseen tai aiheuta
sellaisia merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia, jotka edel-
lyttavat asemakaavan laatimista;

3) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien toteuttami-
sen seka liikenneturvallisuuden ja palveluiden saavutettavuuden kannalta.
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6 Rakentaminen ranta-alueella

6.1 Rakennuspaikka ranta-alueella

Vesiston ranta-alueeseen kuuluvalle rantavydhykkeelle ei saa rakentaa rakennus-
kohdetta ilman asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa
on erityisesti maaratty yleiskaavan tai sen osan kayttadmisestad rakentamisluvan
myontamisen perusteena. Uuden rakennuspaikan muodostaminen alueelle, jolla
ei ole rakentamisluvan myontamisen perusteena kaytettdvda kaavaa, vaatii
myonteisen poikkeamisluvan ranta-alueen suunnittelutarpeesta (AKL 72 8). Alu-
eidenkayttolaissa on myods maaratty hankkeet, joita rannan suunnittelutarve ei
koske.

Mikali alueella ei ole voimassa asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleis-
kaavaa, jossa on erityisesti maaratty yleiskaavan tai sen osan kayttadmisesta ra-
kentamisluvan myontamisen perusteena, ohjaa rantavydhykkeella rakennuspai-
kan muodostamista, rakennusoikeuden maéaraa, rakennusten sijoittumista seka
rakennusten ominaisuuksia kulloinkin voimassa oleva Joensuun seudun yleis-
kaava.

Mikali voimassa olevassa kaavassa ei ole toisin maaratty, uuden rakennuspaikan
pinta-alan on oltava vahintaan 3000 m2 (0,3 ha) ja vahintdan 2500 m2 (0,25 ha),
mikali kiinteisto liitetdan kunnalliseen viemariin.

Rakennuspaikan rantaviivan pituuden tulee olla vahintadn 50 metria. Alle 10 000
m=2:n (1 ha) kokoiselle saarelle ei saa muodostaa uutta rakennuspaikkaa.

Rakennuspaikkaan kuuluvaa vesialuetta ei saa tayttaa eika rakennuspaikan luon-
nollista rantaviivaa muuttaa ilman viranomaisen lupaa. Rantaviivan muokkaami-
nen tai vesirajalaite, kuten laituri, silta ja aallonmurtaja voivat vaatia rakenta-
misluvan liséksi vesilain mukaisen luvan.

Rantarakenteiden sijoittamisessa ja toteuttamisessa tulee huomioida vesiliiken-
teen aiheuttama aallokko ja rantaeroosio. Mikéli alueella sijaitsee vesivaylamerk-
keja, on ennen rakennushankkeeseen ryhtymista selvitettava Vaylaviraston lau-
sunnon tarve.

6.2 Rakentamisen maara ranta-alueella

Rakennuspaikalle saa rakentaa enintdan yhden kaksikerroksisen, kaksiasuntoisen
loma- tai asuinrakennuksen. Rakennuspaikan rakennusoikeus on 8 % rakennus-
paikan pinta-alasta, kuitenkin enintdan 400 k-m2, ellei kulloinkin voimassa ole-
vassa kaavassa toisin méaarata.
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6.3 Rakentamisen sijoittuminen ja sopeuttaminen ymparistoon

Ranta-alueelle rakennettaessa tulee erityistd huomiota kiinnittdd rakennusten
korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen. Katemateriaalien
tulee olla himmeé&pintaisia tai himmeiksi pintakasiteltyja.

Rantavydhykkeen kasvillisuus tulee p&aaosin sailyttaa ja vain harventaminen on
sallittua. Rakennusten/rakennelmien ja rannan valiin on jatettava vahintadan 15
metria syva rakentamaton viherkaista, jonka puusto tulee sailyttaa
suojametsand. Rakentamisessa on huomioitava viherkerroin. Ellei voimassa
olevassa kaavassa ole muuta méaaratty, rakennuspaikan pinta-alasta vahintaan
50 % on jatettava rakentamattomaksi.

Joensuun seudun yleiskaavan mukaisesti rakennettaessa vesiston ranta-
alueeseen kuuluvalle rantavyohykkeelle, jolla ei ole voimassa olevaa
asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti
maaratty yleiskaavan tai sen osan kayttamisesta rakennusluvan myoéntamisen
perusteena, on rakennuksen/katoksen etaisyyden Kkeskivedenkorkeuden
mukaisesta rantaviivasta oltava vahintadn 40 metrid. Etdisyydesta voidaan
maasto-olosuhteista johtuvista syista vahaisesti poiketa. Kerrosalaltaan enintaan
30 nelidisen saunan etaisyyden on oltava vahintaan 15 metria keskivedenpinnan
mukaisesta rantaviivasta. Rantasaunan katetun terassin pinta-ala saa olla
enintdan 50 % saunarakennuksen kerrosalasta.

Rakennuksen tai rakennelman etaisyys kiinteiston rajaan, tiehen, rantaviivaan tai
toiseen rakennukseen/rakennelmaan mitataan sen lahimmasta kantavasta ra-
kenteesta.

Rantarakennuspaikalle saa, mikali se maisemaan soveltuu, rakentaa yhden puu-
pintaisen, lampoeristamattoman venevajan rantaviivasta maalle pain. Vesirajassa
sijaitseva venevaja tulee sijoittaa mantereen puolelle mahdollisimman huomaa-
mattomaan paikkaan. Venevajan harjan korkeuden tulee olla sopusuhtainen mai-
semaan nahden ja pinta-ala enintaan 30 m=2.

Rakennettaessa ranta-alueelle tulee huomioida tulvan vaara. Rakennuskohteen
korkeusaseman maarittelyn lahtékohtana on vesistokohtainen mitoitusvedenkor-
keus ja siihen lisattavat rakennuspaikkakohtaiset lisdkorkeudet esim. jaan tyon-
tyminen rantaan ja veden aaltoiluvaikutus. Rakennuksen kapillaarisen veden nou-
sun katkaisevan rakennekerroksen alapinnan korkeustason on oltava vahintaan
nain maaritellylla korkeustasolla.
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6.4 Laiturit

Omalle kiinteistdlle saa rakentaa enintdan 20 metria pitkan ja enintdan 30 m2:n
suuruisen laiturin. Tata suurempi laituri edellyttaa rakentamislupaa.

Laiturin on sijaittava vahintdan 4 metrin etaisyydelld naapurikiinteiston rajasta.
Laiturin rakentaminen vesijattomaan puolelle edellyttda vesialueen haltijan lupaa.
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7 Rakentaminen asemakaava-alueella

7.1 Rakentamisen maara asemakaava-alueella

Jos asemakaavassa ei ole ilmoitettu rakennusoikeutta asuintontille, on rakennus-
oikeus tehokkuusluvun e=0,25 mukainen, kuitenkin enintdan 250 k-m2.

Rakentamisessa on huomioitava kaavan viherkerroin. Ellei kaavassa ole muutoin
maaratty, rakennuspaikan pinta-alasta vahintdan 50 % on jatettava rakentamat-
tomaksi.

Teollisuus- ja liiketonttien osalta kaytetdan tehokkuuslukua e=0,4, ellei kaavassa
ole toisin ilmoitettu.

Mikali asemakaavassa ei ole osoitettu alueita yhdyskuntateknisen huollon tarpei-
siin, saa puistoalueelle sijoittaa pienehkon, kerrosalaltaan enintdadn 12 m2 veden-
ottamon tai muuntamon ilman poikkeamiskaytantoa. Mikali asemakaavassa puis-
toalueelle osoitetun yhdyskuntateknisen huollon tarpeisiin osoitetun alueen si-
jainti vahaisessa maarin muuttuu, sijoituspaatoksen voi tehda ilman poikkeamis-
kaytantoa.

7.2 Talousrakennukset ja rakennelmat

Talousrakennusten ja rakennelmien tulee varitykseltaan ja kattokaltevuudeltaan
olla yhtenevaisia paarakennuksen kanssa.

Rakennukset, rakennelmat ja laitteet, kuten varastot, vene- ja autoteltat, kasvi-
huoneet, leikkimokit, koira-aitaukset ja kompostit on sijoitettava asemakaavan
osoittamalle rakennusalalle riippumatta siita, edellyttavatkoé ne rakentamislupaa.
Kadunpuoleisen rakennusalueen rajan ja tontin eturajan valiin saa kuitenkin si-
joittaa enintddn 6 m2:n suuruisen jatekatoksen.

Rakennukset, rakennelmat ja laitteet on sijoitettava siten, etteivat ne aiheuta
kohtuutonta haittaa naapurille tai rumenna ymparistoa.

7.3 Tontin rajan ylittaminen katualueen tai muun yleisen alueen puo-
lelle

Mikali rakennus tai rakennelma saadaan rakentaa tontin kadunpuoleiseen rajaan
kiinni, on maanpinnan ala- ja ylapuolisten rakenteiden ulottamiselle tontin rajan
yli saatava yleisen alueen omistajan lupa. Ylityksista ei saa aiheutua haittaa ka-
dun tai muun yleisen alueen kaytoélle.
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8 Rakentaminen alueilla, joilla on erityisia maankayton ja ra-
kentamisen rajoituksia

8.1 Arvokas kulttuuriymparisto

Kunnan osa-alueiden ominaispiirteista arvokkaimpia ovat maaseudun pihapiirit,
avoimet pelto- ja vaaramaisemat sekd Hoytidisen ranta-alueet. Lisdksi Kontiolah-
della on merkittavaa ja arvokasta laitosrakentamista, kuten Kontioniemen enti-
nen parantola, Paiholan sairaala, Onttolan varuskunnan alue seka Kontiorannan
entisen varuskunnan alue.

Kulttuuriympariston vanhimman kerrostuman muodostavat muinaisjaannokset,
jotka ovat muinaismuistolain nojalla rauhoitettuja. Museoviranomaiselta tulee
pyytaa lausunto maankayttohankkeista, jotka kohdistuvat muinaisjaannosaluee-
seen tai sen lahiymparistoon.

Rakentaminen tulee suunnitella siten, etta kunnan osa-alueiden arvokkaat omi-
naispiirteet tulevat sailymaan. Erityisesti on Kiinnitettdva huomiota siihen, ettei
rakennustyyliltaan, materiaaleiltaan ja varitykseltdan sopimattomalla rakentami-
sella turmella alueelle tyypillisid ominaispiirteita. Olennaisesti kulttuuriympéaristba
muuttavat toimenpiteet tulee suunnitella ajantasaisten selvitysten pohjalta.

Vanhojen, historiallisten rakennusten korjaustoissa tulee pyrkia sailyttaméaan ra-
kennusten alkuperéaiset yksityiskohdat ja rakennusosat, kuten ulko-ovet, ikkunat
ja porrashuoneiden sisustus. Historiallisesti merkittavien tai rakennustaiteellisesti
arvokkaiden rakennusten muutossuunnitelmista on pyydettava museoviranomai-
sen lausunto.

Erityistd huomiota tulee kiinnittaa rakennusten sijoittumiseen ymparistoon, mai-
semaan ja alueen rakennuskantaan niin, etta valtakunnallisesti ja maakunnalli-
sesti arvokkaiden maisema-alueiden ja rakennettujen kulttuuriympaéristdjen arvot
sailyvat. Rakennuskantaa ja pihapiireja tulee sailyttaa ja korjata perinteita vaa-
lien.

Kulttuuriympariston kannalta arvokkailla alueilla on suositeltavaa noudattaa alu-
een aikakauteen tyypillista kasvillisuutta ja sailyttda vanhoja kasveja.

8.2 Arvokkaat luontokohteet

Rakentamisessa on turvattava luontoarvojen sailyminen. Luonnonsuojelua kos-
keva lainsdadanto ja suojelupaatokset on huomioitava rakentamisessa. Euroopan
unionin tiukkaa suojelua edellyttavien elidlajien lisaantymis- ja levahdyspaikkoja,
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erityisella paatoksella suojellun luontotyypin esiintymé&a tai tiukasti suojeltuja
luontotyyppeja ei saa havittaa eika heikentaa. (LSL 64 — 65 §, 78 §).

Jos rakennushanke todennakdisesti merkittavasti heikenta& Natura-alueen luon-
toarvoja, on vaikutukset arvioitava (LSL 35 8).

Maisemallisesti merkittavan puun poistaminen edellyttda alan asiantuntijan toi-
mesta tehtyd puun kunnon arviointia, jossa puu on luotettavasti todettu huono-
kuntoiseksi.

8.3 Rakentaminen pohjavesialueilla

Rakennushankkeen kohdistuessa vedenhankinnan kannalta tarkeélle pohjavesi-
alueelle on rakennushankkeesta hankittava kunnan ympaéaristopaallikon kannan-
otto, jollei rakentaminen perustu asemakaavaan.

Teht&esséa ja suunniteltaessa rakennustoimenpiteitéd pohjavesialueella on erityista
huomiota kiinnitettdva pohjaveden suojaamiseen ja estettéva sen pilaantuminen.
Rakennusvalvonta voi tarvittaessa vaatia rakentajalta selvitystd suojakerroksen
riittavyydesté ja tayttomaiden puhtaudesta.

Maalampojarjestelman rakentaminen pohjavesialueelle voi vaatia vesilain mukai-
sen luvan.

8.4 Saastuneet alueet

Alueilla, joilla maaperan epaillaan pilaantuneen, on rakentamislupahakemukseen
liitettdva selvitys suoritetuista maaperatutkimuksista. Tarvittaessa nailla alueilla
voidaan edellyttad ennen rakennustdiden aloittamista maanvaihtoa tai muita toi-
menpiteita, joilla maaperéassa oleva haitta poistuu.

8.5 Melualueet

Melulle altistuville alueille rakennettaessa tulee suunnitelmissa ja toteutuksessa
estad melun haitalliset vaikutukset. Rakennusvalvonta voi tarvittaessa vaatia ra-
kentajalta selvitysta meluhaitasta ja melunsuojauksen riittavyydesta.

Uusien rakennuspaikkojen suunnittelussa tulee huomioida maantie- ja rautatielii-
kenteen aiheuttaman melun, runkomelun ja tarindn vaikutus rakennuspaikan
kaytolle.
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8.6 Puolustusvoimien ja rajavartiolaitoksen kaytossa olevat alueet

Tuulivoimaloiden rakentamisessa tulee huomioida niiden mahdolliset haittavaiku-
tukset ilmavalvontatutkiin.

Tuulivoimalan rakentaminen puolustusvoimien kaytdssa olevaan alueeseen ra-
joittuvalle kiinteistolle edellyttda Puolustusvoimien lausunnon pyytamista. Yli 50
metria (kokonaiskorkeus maanpinnasta) korkeista tuulivoimaloista tulee pyytaa
Puolustusvoimilta lausunto koko kunnan alueella.

8.7 Kaivosten vaikutusalueet

Mikali luvanvarainen rakentaminen sijoittuu kaivostoiminnan vaikutusalueelle, tu-
lee ennen luvan myodntamista tarvittaessa hankkia kaivosviranomaisen lausunto
maankayttoon liittyvien rajoitusten selvittdmiseksi (esim. Hokan ja Kyykan histo-
rialliset kaivokset).

8.8 Voimajohtoalueet

Voimajohtoalueelle tai sen ldheisyyteen sijoittuvasta rakentamisesta tulee pyy-
taa risteamalausunto.
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9 Rakennus- ja purkutyon aikaiset jarjestelyt

9.1 Hankkeesta tiedottaminen ja lahiympariston suojaaminen

Rakennuspaikalla tarvittavasta asian vireilldolosta tiedottamisesta huolehtii ra-
kennushankkeeseen ryhtyva. Ympéaristoon olennaisesti vaikuttavalle rakennus-
tyomaalle on pystytettava riittavan ajoissa ennen tyon aloittamista tydmaataulu,
jossa on esitetty tyon kohde, katuosoite, rakennushankkeeseen ryhtyvan yhteys-
tiedot seka kohteen aloittamisajankohta ja arvioitu valmistumisajankohta.

Tydmaa on erotettava ymparistostaan turvallisesti ja tarkoituksenmukaisesti, tar-
vittaessa aitaamalla. Tybmaa-aidan koon, materiaalin ja varin on sovelluttava
ymparistéon. Aita on pidettava siistind ja tydtmaan edustalla oleva katualue ja-
lankululle ja muulle liikenteelle kayttokelpoisessa kunnossa. Tyomaan ulottumi-
nen katualueelle edellyttda kadunpitdjan lupaa.

Maisemallisesti arvokkaat puut ja merkittavat luonnontilaiset tontin osat ja kult-
tuuriympariston kannalta arvokkaat rakenteet ja tontinosat tulee suojata tydomaa-
aikana huolellisesti.

TyOmaa on pidettava hyvassa ja siistissa jarjestyksessa. Tydmaata on hoidettava
niin, ettei siita aiheudu henkild- ja omaisuusvahinkoja, liikkenne- ja muita hairioita
tai kohtuutonta muuta haittaa ymparistolle. Rakentaminen seka kaivu- ja purku-
tyot on jarjestettava niin, ettei katu tai muu yleinen alue likaannu tai roskaannu.
Tyomenetelmien tulee olla kaikissa rakennustdissa sellaiset, etta polyn ja muiden
haitallisten aineiden levidminen ymparistoon estetaan.

Rakennus- ja purkumateriaaleja ei saa varastoida yleiselle alueelle. Yleista alu-
etta, kuten puistoa, ei saa kayttada tydmaa-aikaiseen liikenndintiin ilman erillista
lupaa.

9.2 Tyomaan purkaminen ja siistiminen

Rakennustydn valmistumisen jalkeen tilapaiset tydmaarakennukset, tyémaa-ai-
dat ja vastaavat tyomaarakenteet on viipymatta poistettava ja tydmaa-alue siis-
tittava. Vaurioitunut katu-, puisto-, tai muu yleinen alue on kunnostettava viivy-
tyksetta.
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10 Erinaiset maaraykset ja liitteet

10.1 Maaraysten valvonta ja noudattaminen

Rakennusvalvontaviranomainen pitaa katselmuksia, joissa valvotaan taman ra-
kennusjarjestyksen noudattamista. Katselmuksen ajankohdista ja niita koske-
vista alueista tiedotetaan asianosaisille. Havaitut puutteet on poistettava raken-
nusvalvontaviranomaisen asettamassa maarédajassa. Edella mainituista toimenpi-
teistd paatettaessd huomioidaan tontin tai rakennuspaikan sijainti ja merkitys
yleiselle ymparistokuvalle.

10.2 Rakennusjarjestyksen liitteet
Taman rakennusjarjestyksen liitteend 1 on suunnittelutarvealueiden rajauskartta.
10.3 Voimaantulo

Tama rakennusjarjestys tulee voimaan x.x.xxxx. Talla rakennusjarjestyksella ku-
motaan voimassa ollut Kontiolahden kunnan rakennusjarjestys, jonka valtuusto
on hyvéksynyt 8.6.2020.
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